2 GOBIERNO DE PUERTO RICO

Departamento de Hacienda

Carta Circular de Finanzas Publicas Ano Fiscal 2023-2024
Nam. 1300-35-24 23 de mayo de 2024

ATENCION: SECRETARIOS DE GOBIERNO Y DIRECTORES DE DEPENDENCIAS

DEL GOBIERNO DE PUERTO RICO

ASUNTO: INFORMACION SOBRE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE

PROPIEDAD INMUEBLE Y MUEBLE

BASE LEGAL

La Ley Num. 230, aprobada el 23 de julio de 1974, seglin enmendada, conocida
como Ley de Contabilidad del Gobierno de Puerto Rico, dispone, entre otras
cosas, que el Secretario de Hacienda preparara, al terminar cada afio econémico,
informes generales para la Asamblea Legislativa, para el Gobernador y para el
publico, que presenten claramente el resultado de las operaciones financieras del
Gobierno.

El Govermental Accounting Standarts Board, GASB, emitié el Pronunciamiento
Ndmero 87, el cual establece entre otras cosas, la forma y manera de contabilizar
y presentar en los estados financieros los contratos de arrendamientos. Ademas,
establece que el mismo debe ser implementado a partir de los afos fiscales
comenzados después del 15 de junio de 2021.

PROPOSITO

Esta Carta Circular se emite con el propdsito de requerirles la informacion
relacionada con los contratos de arrendamientos para la preparacion de los
estados financieros del afo fiscal 2023-2024.

DISPOSICIONES ESPECIFICAS

1. Las agencias informaran al Departamento de Hacienda (Departamento),
todos los contratos de arrendamiento de propiedad inmueble
(incluyendo mejoras a la propiedad del inmueble arrendado) y mueble
(computadoras, vehiculos y fotocopiadoras, entre otros) vigentes al 30
de junio de 2024.
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Los contratos que informaran en el Modelo SC 754, Relacién de
Contratos de Arrendamiento, (Anejo I) y Modelo SC 754 (H.C.), Hoja
de Continuacion, (Anejo ll), seran aquellos mayores de un afio y
cuyos términos contractuales establezcan un derecho de uso no-
cancelable del activo sujeto al arrendamiento. Para calcular la duracion
del contrato se tomard en cuenta el periodo no-cancelable del
arrendamiento (periodo en el que el arrendamiento no puede ser
cancelado por el arrendador ni el arrendatario) y a esto se le sumaran
los periodos cubiertos por opciones de extension del contrato, si es
razonablemente probable que estas se ejerzan (para poder establecer
la probabilidad de las extensiones es necesario evaluar y documentar
tanto la intencion de extension del arrendatario como la del arrendador
al inicio del contrato y esta intenciéon debe ser evaluada anualmente
hasta la fecha de vencimiento del contrato).

Ejemplos:

a. Un contrato de arrendamiento que tenga una opcién de
extension de 5 afos debe ser incluido en la carta circular
de arrendamientos si el arrendador y el arrendatario tienen
la intencidn de ejercer la opcion de extension.

b. Si el contrato de arrendamiento sujeto a evaluacion tiene

opciones de extension, pero una de las partes o ambas
partes no tienen la intencion de ejercer la opcion de
extension, dicho periodo no debe ser considerado
como parte del término del contrato de arrendamiento;
solamente se debe considerar como término del
arrendamiento el periodo inicial del contrato excluyendo
las opciones de extension.

Contratos de arrendamientos a corto plazo — El pronunciamiento
Ndmero 87 define un contrato de arrendamiento a corto plazo como un
arrendamiento que, al comienzo del término del arrendamiento, tiene un
término maximo posible contractual de 12 meses o menos, incluyendo
cualquier opcidn de extension, sin tomar en consideracién la probabilidad de
que la opcidn de extensién sea ejercida.

Los pagos de arrendamientos por adelantado, si alguno, deben ser
registrados como activos y en aquellos casos que al cierre del afio fiscal
se adeuden pagos de rentas pasadas se debe registrar una cuenta por
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pagar si los pagos deben ser realizados luego de la fecha de cierre del
afo fiscal.

Contratos donde se transfiere la titularidad del activo - Un
contrato que transfiere la titularidad del activo al arrendatario al final
del termino y no contiene opciones de cancelacién (excepto por una
cancelacion por falta de financiamiento fiscal) deber ser tratado
como una compra financiada por el arrendatario y como una venta
del activo por el arrendador.

Aquellos contratos que cumplan con las condiciones descritas en los
parrafos 3 y 4, seran registrados en el Modelo SC 754.2, Otros
Contratos de Arrendamiento, (Anejo lll). Ademas, se incluiran en
este modelo los contratos renovados mes a mes (Ej. Algunos
contratos con la Autoridad de Edificios Publicos).

Los Modelos SC 754, SC 754 (H.C.), SC 754.2 se prepararan en sus
computadoras personales conforme a las siguientes instrucciones:

a.

Nombre del Arrendador — Nombre de la persona, natural o juridica,
con la cual se contraté. En la hoja de continuaciéon, Modelo SC 754
(H.C.), Anejo Il, anotaran el mismo nombre.

Fondo - Fondo al cual se carga el pago del contrato.

Cuenta - Indique la cuenta de gasto (E _ _ ) de la cual se pago el
arrendamiento.

Clave - Clave que identifica el concepto por el cual se arrendé. Si
es propiedad mueble equipo indicaran la clave PM y si es propiedad
inmueble la clave PI.

Descripcioén - Indique una breve descripcion y el nimero de unidades
del equipo o propiedad arrendada. Ej. 5 computadoras, 3
fotocopiadoras, escritorio, edificio.

Numero de Contrato - Numero asignado al contrato. En la hoja de
continuacion Modelo SC 754 (H.C.), anotara el mismo nimero de
contrato. Este nimero debe ser igual al que aparece en la pagina
del Contralor para el mismo activo.
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Tipo de Contrato — Favor indicar si el contrato es a corto plazo, si
transfiere titularidad o es de renovacion de mes a mes. Solo para
el Modelo SC 754.2.

Fecha Comienzo, Fecha Vencimiento - En el formato dia, mes y afio,
indicaran la fecha de comienzo y la fecha de vencimiento del contrato.

Opcién a Compra - Indique el importe de la opcién de compra de la
propiedad mueble equipo o propiedad inmueble, si aplica (s6lo para
el Modelo SC 754).

Importe Total - Importe del contrato. Por ejemplo: en un
arrendamiento a 60 meses con pagos mensuales de $550.00, el
importe total seria $33,000 ($550.00 X 60 meses).

Valor Presente de los Pagos Minimos Futuros - Anote el valor
presente de los pagos minimos del arrendamiento, utilizando la tasa
de interés establecida en el contrato. Si el contrato no establece la
tasa de interés anual se utilizara 6.63%. Deberan tener presente que
el valor presente no es igual a la suma de los pagos. Modelo SC 754.

Pago Mensual - Especificaran el plazo mensual establecido. Si el
contrato no establece un plazo fijo, indicaran en este espacio un
asterisco (*) y detallardn en una hoja aparte el importe a pagar en
cada plazo.

Tasa de Interés - Se indicara la tasa de interés del contrato. De no
estar establecida, utilice 6.63%.

Principal Adeudado al 30 de junio de 2023 - Se indicara el principal
adeudado de los arrendamientos que estaban vigentes a partir del 30
de junio de 2023 hasta la fecha de vencimiento del arrendamiento.
En los casos donde exista una opcién de compra o valor residual,
debera afadirlo como parte del principal adeudado (sélo para el
Modelo SC 754).

Total de Pagos para el Afio Econdmico que Termina el 30 de junio de
2024 - Indique el total pagado de principal e interés dentro de dicho
periodo.

Principal Adeudado al 30 de junio de 2024 - Se indicara el principal
adeudado de los arrendamientos que estaban vigentes a partir del 30
de junio de 2024 hasta la fecha de vencimiento del arrendamiento.
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7.

q. Pagos para los Préximos Cinco Afios - Total a pagar, dentro de dicho

periodo, en cada afio presupuestario (sélo para Modelos SC 754).

r.  Pagos en Incrementos de Cinco Afios - Total a pagar en incrementos
de 5 afios (solo aplica a la hoja de continuacion Modelo SC 754

(H.C.).

Deben asegurarse de incluir todos los contratos de arrendamiento de
propiedad inmueble y mueble formalizados, inclusive aquellos cuyos
pagos efectla el Oficial Pagador Especial de la agencia. En el mismo se
incluiran todos los contratos vigentes al 30 de junio de 2024.

Aquellas agencias que no tengan contratos de la naturaleza que se les
solicita, deberan preparar los Modelos y asi indicarlo en el espacio
que se provee en la parte inferior izquierda del mismo.

Los informes completados deben ser enviados no mas tarde del 30 de
junio de 2024 a la siguiente direccion:
https: //dhpr.sharepoint.com/sites/haciendal/cartas_circulares.

IV. DISPOSICIONES GENERALES

1.

La informacion aqui solicitada se utiliza en la preparacion de los Estados
Financieros, por lo que es imprescindible que las agencias envien los
referidos Modelos dentro de la fecha establecida en esta Carta Circular.

Es imprescindible que la informacién a ser suministrada se revise por una
persona independiente al preparador.

Los contratos y demas documentos que utilicen las agencias para preparar
la informacién que se les solicita en los Modelos deberan estar disponibles
para la revision de nuestros auditores cuando éstos o este Departamento
lo estime conveniente. Por lo tanto, es necesario que el jefe de la agencia
0 su representante autorizado, al certificar dichos Modelos, se asegure
que la informacion que se indica en el mismo esté correcta.

Si desean recibir los Modelos antes mencionados por correo electrénico
deberan comunicarse con la Division de Sistemas Fiscales al
(787) 721-2020, extensiones 2325 y 3306.

El Departamento se reserva el derecho de tomar medidas administrativas al no cumplir
con la fecha estipulada. Estas medidas pudieran ser desde la retencién de cheques,
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congelamiento de asignaciones presupuestarias u otra determinacién que sea necesaria
para el fiel cumplimiento de esta solicitud.

Esta Circular deroga la Carta Circular Nam. 1300-21-24 del 27 de febrero de 2024.

Para aclarar cualquier duda con relacion a esta Carta Circular, pueden comunicarse a
consultasistemasfiscales@hacienda.pr.gov.

El texto de esta Carta Circular esta disponible en la pagina web del Departamento
Hacienda: (www.hacienda.pr.gov) > seccién “Publicaciones” > enlace “Contabilidad
Central” > enlace “Cartas Circulares Contabilidad Central’. También puede utilizar el
siguiente enlace para acceder el formato en pdf:

Cartas Circulares de Contabilidad Central | Departamento de Hacienda de Puerto Rico

(pr.gov)

Sera responsabilidad de las agencias hacer llegar esta Carta Circular al personal que
tenga a su cargo la preparacion y tramite de la informacion aqui solicitada.

Cordialmente,

Lcdo. Nel / ez Méndez
Secretario de Hacienda Interino

Anejos
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