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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE HACIENDA

Reglamento para implantar las disposiciones de las Secciones 1500, 1501 y
1502 de la Ley NUm. 120 de 31 de octubre de 1994, segin enmendada, conocida como
"Cddigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994", promulgado al amparo de la
Seccion 6130 del Cédigo que faculta al Secretario de Hacienda a adoptar los
Reglamentos necesarios para poner en vigor dicho Cédigo.

Articulos 1500(a)-1 a 1502(a)-1

"Articulo 1500(a)-1.- -~ Definicion de "fideicomiso de inversiones en bienes
raices".- (a) En general.- Para los fines del Subcapitulo P del Subtitulo A del Cédigo y
de la reglamentacion relacionada con el mismo, el término "fideicomiso de inversiones
en bienes raices" significa una corporacién, un fideicomiso no incorporado, una
sociedad 0 una asociaciéon no incorporada creada u organizada bajo las leyes del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico que satisfaga los siguientes requisitos:

(1)  sea administrado por uno o mas fiduciarios o directores; |

(2) su capital social esté evidenciado por acciones transferibles o por
certificados de participacion transferibles;

(3) de no-estar exento bajo la Seccion 1501(a) del Cédigo, tributaria comd
“una corporacién doméstica; |

(4) no sea una institucion financiera, segin se define en la Seccién 1024(f)
del Cédigo, o una compariia de seguros sujeta a tributacién vbajio las disposiciones del
Subcapitulo G del Subtitulo A del Codigo;

(5)  no posea propiedad alguna con el fin primordial de venderla a clientes en
el curso ordinario de su industria o negocio;

(6)  sus acciones o certificados de participacion sean poseidos por no menos
de 50 personas;

(7). en ningin momento durante la Gltima mitad de su afo contributivo mas
del 50 por ciento del valor total de sus acciones emitidas y en circulacion o de sus

certificados de participacion sea poseido (tomando como base las reglas de atribucién




establecidas por la Seccién 1024(b)(2) del Cadigo) por o para no mas de 5 individuos.
Vease el Articulo 1500(c)-2 para los récords que debera mantener el fideicomiso para
determinar si cumple con este inciso;

(8)  cumpla con los requisitos de la Seccién 1500(b) y (c) del Cédigo y del
Articulo 1500(b)-1 relacionados con la determinacion de su estado contributivo y con
las limitaciones y requisitos respecto a la composicion de su ingreso bruto; y

(9)  haga una eleccion de acuerdo con la Seccion 1500(c)(1) del Cédigo y el
Articulo 1500(c)-1, o tenga una eleccion en vigor para su aﬁb contributivo
inmediatamente anterior.

Articulo 1500(b)-1.- Determinacién del estado contributivo.- (a) Las condiciones
contenidas en los incisos (1) al (4), inclusive, del parrafo (a) de este Articulo, deben ser
cumplidas durante todo el afio contributivo y las condiciones contenidas én el inciso (6)
deberan e;xistir durante no menos de 335 dias de cada afio contributivo de 12 meses, o
durante la parte proporcional de un afio contributivo menor de 12 meses. Los dias
durante los cuales deben existir estas dltimas condiciones no tienen v..que ser
consecutivos. Al determinar el nimero de dias durante los cuales se requiere que
existan las condiciones desbritas en el inciso (6) del parrafo (a) en un afo contributivo
menor de 12 meses, las fracciones de dias no seran consideradas. Por ejemplo, en un
afo contributivo de 310 dias, el nimero de dias durante el cual deberan existir dichas
condiciones seria 284 ((310 + 365) x 335). Sin embargo, no es requisito qué las
condiciones de los incisos (6) y (7) se cumplan durante el primer afio de la eleccion
requerida por la Secciones 1500(a) y (c)(1) del Cddigo y el parrafo (a)(9) del Articulo
1500(a)-1. |

(b)  Reglas aplicables a los requisitos que rigen la determinacion del estado
contributivo.- Para fines de determinar si una organizacién no incorporada satisface los
requisitos y condiciones establecidos en el parrafo (a) de este Articulo, se aplicaran las
siguientes definiciones y reglés:

(1)  Fiduciario.- EI término "fiduciario” significa una persona que posea titulo
en pleno dominio de la propiedad del fideicomiso de inversiones en bienes raices y que

mantenga autoridad continua exclusiva, en conjuncién con otros fiduciarios, sobre la




administracion del fideicomiso, el manejo de sus asuntos y la administracion y
disposicion de su propiedad. Dicha autoridad se considerard como existente aun
cuando el instrumento constitutivo del fideicomiso conceda a los accionistas
cualesquiera o todos los siguientes derechos y poderes:

(i) elegir o remover fiduciarios;

(i)  disolver el fideicomiso; o

(i) ratificar enmiendas al instrumento constitutivo del fideicomiso propuestas
por el fiduciario.

La existencia de una mera relacién fiduciaria no convierte de por si a una
persona en un fiduciario para los fines del parrafo (a) de este Articulo. Para los fines de
este inciso, se considerara que el fiduciario posee el titulo en pleno dominio de la
propiedad del fideicomiso, ya sea que posea dicho titulo a nombre del fideicomiso, a
nombre de uno o mas de los fiduciarios o a nombre de un nominatario para beneficio
exclusivo del fideicomiso.

(2) | Capital social.- El capital social del fideicomiso debera estar evidenciado
por acciones transferibles, certificados de participacion transferibles u otros titulos
equivalentes vy, sujeto a lo establecido en el parrafo (b) de este Articulo, debera ser
poseido por 50 o mas personas sin considerar ninguna regla de atribucion de capital
social. La existencia en el instrumento constitutivo del fideicomiso de disposiciones que
permitan al fiduciario redimir acciones o negarse a transferir acciones en cualquier caso
en que el fiduciario considere, de buena fe, que el no redimirlas o transferirlas podria
conllevar que el fideicomiso de inversiones en bienes raices perdiese su condicién de
fideicomiso de inversiones en bienes raices, no ocasionara el que dichas acciones se
califiquen como "intransferibles". Para fines de la reglamentacién relacionada con el
Subcapitulo P del Subtitulo A del Cédigo, el término "accionista” incluye a los tenedores
de certificados de acciones de capital o de participacion emitidas por un fideicomiso de
inversiones en bienes raices y el término "acciones" incluye certificados‘ de
participacién y certificados de acciones en el capital social de un fideicomiso de

inversiones en bienes raices.
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(3) - Organizacién no incorporada que tributa como una corporacion
doméstica.- La determinacién de si una organizacion no incorporada tributa como una
corporacion doméstica se hara de acuerdo con lo dispuesto por la Seccién 1411(a)(2) y
(4) del Cédigo y sus disposiciones reglamentarias. |

4) Propiedad poseida con el fin primordial de venderla a clientes.- Un
fideicomiso de inversiones en bienes raices no puede poseer propiedad alguna con el
fin primordial de venderla a clientes en el curso ordinario de su industria o negocio. La
determinacion de si una propiedad es poseida con el propdsito de venderla a clientes
en el curso ordinario de la industria o negocio de un fideicomiso de inversiones en
bienes raices se hara a base de los hechos y circunstancias de cada caso.

(d) Otras reglas aplicables.- Las disposiciones contenidas en otras
Secciones del Cédigo seran de aplicacién a los fideicorhisos de inversiones en bienes
raices y a sus accionistas o beneficiarios de la misma forma y manera en que son
aplicables a cualquier otro fideicomiso que tribute como una corporacion doméstica,
siempre y cuando las mismas no estén en conflicto con las disposic:_ibnes del
Subcapitulo P del Subtitulo A del Codigo y sus disposiciones reglamentarias. Algunos
ejemplos de esto son los siguientes:

(1) en general, el ingreso neto del fideicomiso de inversiones en bienes
raices se computa de la misma forma que el de una corporacién doméstica;

(2) la Seccién 1119 del Cédigo, relacionada con distribuciones por
corporaciones, es de aplicacién a las distribuciones que efectie un fideicomiso de
inversiones en bi;enes. raices de la misma forma‘que se aplican a una corporacion
domeéstica;

(3) la determinacion de ganancias o perdidas de un fideicomiso de
inversiones en bienes raices se hara de la misma forma que en el caso de una
corporacién doméstica; y

(4) la Seccion 1121() del Cddigo, rélacionada con corporaciones o
sociedades desplomables, es de aplicaciéon a un fideicomiso de inversiones en bienes
raices y a sus accionistas o Beneficiarios, de la misma forma que se aplica a una

corporacion o sociedad doméstica y a sus accionistas o socios.




Articulo 1500(c)-1.- Requisitos.- (a) Eleccion, informes y planillas.- ‘Una
corporacién, sociedad, fideicomiso o asociacién no incorporada no sera considerada
como un “fideicomiso de inversiones en bienes raices" para fines del Subcapitulo P del
Subtitulo A del Cédigo para un determinado afio contributivo a menos que:

(1) someta con su planilla para dicho afio una eleccién al efecto de que sea
tratada como un fideicomiso de inversiones en bienes raices o tenga una eleccién en
vigor para el ano contributivo inmediatamente anterior. La eleccién contendra la
siguiente informacion y documentos:

(i) nombre de la entidad juridica »que solicita la exencién y la forma de
organizacién bajo la cual hace o se propone hacer negocios en Puerto Rico;

(i) ley bajo la cual fue creado;

(i)  naturaleza y propositos de los negocios que ha de llevar a cabo en el
Estado Libre Asociado de Puerto Rico;

(iv) localizaciéon de su oficina designada en el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico;

(v)  nombre y direccién de los directores o fiduciarios; y

(vi) nombré y direccion del agente residente en el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico.

La informacion requerida en ‘Ias clausulas (i) a (vi) de este inciso se rendira en
forma de declaracion jurada firmada por el presidente o cualquier otro oficial principal
debidamente autorizado para tales fines por la Junta de Directores u organismo rector
de la entidad en particular.

(2) rinda al Secretario, para cada afio contributivo ademéas de cualesquiera
planillas e informes requeridos por ley, la planilla e informacion gue requiere la Seccién
1052 del Codigo.

La eleccion a que se yeﬁere este parrafo sera puesta en vigor por el fideicomiso
computando su ingreso neto tributable como un fideicomiso de inversiones en bienes
raices en la planilla que rinda para el primer afio contributivo al cual desea que la
eleccién sea aplicable, aun cuando el fideicomiso hubiera, de otra forma, cumplido con

 todos los demas requisitos exigibles para ser considerado como un fideicomiso de




inversiones en bienes raices para afios anteriores. No se adlmitiré otro método para
ejercer dicha opcién que no sea el anteriormente indicado. Ur;a vez hecha la eleccion
la misma sera irrevocable para dicho afio y todos los afios subsiguientes.

| (b)  Fuente y naturaleza del ingreso del fideicomiso.- (1) Un fideicomiso no
sera considerado como un "fideicomiso de inversiones en bienes raices" para fines del
Subcap(tulo P del Subtitulo A del Cédigo para un afio contributivo especifico, a menos
que durante dicho afio satisfaga los siguientes requisitos:

(i) por lo menos el 95 por ciento de su ingreso bruto sea-derivado de:

(A)  dividendos;

(B) intereses;

(C) rentas provenientes de propiedad inmueble;

(D) ganancia en la venta u otra disposicién de acciones, valores, propiedad
inmueble o derechos sobre propiedad inmueble o sobre hipotecas garantizadas por
propiedad inmueble, que no sea propiedad inmueble descrita en la Seccién
1121(a)(1)(A) del Cddigo y sus disposiciones reglamentarias, referente a bropiedad
poseida para la venta a parroquianos en el curso ordinario de una industria o negocio;

(E) cantidades (excluyendo cantidades que dependan total o parcialmente del
ingreso o ganancia de cualquier persona) recibidas o acumuladas bajo acuerdos ()
para hacer préstamos garantizados por hipotecas sobre la propiedad inmueble o sobre
participaciones en propiedad inmueble o (Il) para comprar o arrendar propiedad
inmueble (incluyendo derechos en propiedad inmueble o en hipotecas garantizadas por
propiedad inmueble); o

(F) ganancias provenientes de la venta u otra disposicion de bienes

inmuebles que no sea una transaccion prohibida descrita en la Seccion 1501(e)(2)(C)

del Cédigo.

(ii) por lo menos el 75 por ciento de su ingreso bruto, excluyendo el ingreso
de transacciones prohibidas, se derive de:

(A)  rentas provenientes de propiedad inmueble localizada en Puerto Rico;

(B) intereses sobre obligaciones garantizadas por hipotecas sobre propiedad

inmueble o por derechos sobre propiedad inmueble localizada en Puerto Rico;




(C) ganancia en la venta u otra disposicion de propiedad inmueble,
incluyendo derechos en propiedad inmueble y en hipotecas sobre propiedad inmueble,
que no sea propiedad descrita en la Seccion 1121(a)(1)(A) del Cddigo, esto es,
propiedad poseida para la venta a parroquianos en el curso ordinario de una industria o
negocio;

(D) - dividendos y otras distribuciones derivadas de, y ganancias provenientes
de la venta u otra disposicién de, acciones o certificados de participacion transferibles
eh ofros - fideicomisos de inversiones en bienes raices cualificados bajo las
disposiciones del Subcapitulo P del Subtitulo A del Cédigo para su afio contributivo con
el cual se relacionan los dividendos, las otras distribuciones y las ganancias;

(E) cantidades (sin incluir cantidades que dependan fotal o parcialmente del
ingreso o ganancia de cualquier pérsona) recibidas o acumuladas en consideracién a la

adopcion de acuerdos (l) para hacer préstamos garantizados por hipotecas sobre la

'propiedad inmueble o sobre patrticipaciones en propiedad inmueble o (lI) para comprar

o arrendar propiedad inmueble (inclUyendo derechos en propiedad inmueﬂble o en
hipotecas garantizadas por propiedad inmueble);
| (F) ganzancias de la venta u otra disposicion de bienes inmuebles que no sea
una transaccién prohibida descrita en la Seccion 1501(e)(2)(C) del Cc’)diQo; o

(G) ingresos provenientes de inversiones temporeras cualificadas.

Los requisitos que se mencionan en las clausulas (i) y (ii) este parrafo, respecto
a la fuente y la naturaleza del ingreso bruto del fideicomiso, deberan coexistir al cierre
del afio contributivo del fideicomiso. Por consiguiente, por lo menos el 75 por ciento del
ingreso bruto debe haberse derivado de las fuentes enumeradas en el Articulo 1500(c)-
1(b)(1)(ii) y otro 20 por ciento del ingreso bruto debe haberse derivado de kdiéhas
fuentes o de las fuentes que se sefialan en el Articulo 1500(c)-1(b)(1)(i), o de una
combinacion de ambas. Hasta un cinco por ciento del ingreso bruto puede haberse
derivado de otras fuentes que no sean las ya sefialadas.

(2) Para fines de fijar el denominador de la fraccién a utilizarse para
determinar si el fideicomiso de inversiones en bienes raices satisface los requisitos

porCentuaIes que se disponen en este parrafo, el término "ingreso bruto" tendra el




mismo significado que tiene bajo la Seccién 1022(a) del Cédigo y sus disposiciones
reglamentarias. No obstante, para fines de determinar los numeradores que habran de
utilizarse para efectuar dichos computos se aplicaran las siguientes reglas:

1) Dividendos.- El requisito de 95 por ciento que se establece en el Articulo
1500(c)-1(b)(1)(i) permite la inclusién de dividendos en general; mientras que el
requisito de 75 por ciento establecido en el Articulo 1500(c)-1(b)(1)(ii) incluye los
dividendos sélo si éstos constituyen dividendos u otras distribuciones provenientes de
acciones transferibles en otros fideicomisos de inversiones en bienes raices
cualificados.

(i) Intereses.- Al computar los requisitos de porcentaje que se establecen en
los Articulos 150()(0)-2(b)(1)(i) y (ii), se incluiran como intereses solamente aquellas
cantidades que constituyan intereses computados y recibidos conforme a derecho, en
pago por el uso de dinero tomado a préstamo. Asi pues, intereses usurarios o cargos
impuestos‘a un prestatario, que en realidad constituyan cargos por servicios exigidos al
prestatario, en adicién a la cantidad cobrada por el uso del dinero, no se inclui‘r‘é.n como
intereses.  El requisito de 95 por ciento que se establece en el Articulo' 1500(c)-
2(b)(1)(i) permite la inclusion de intereses en general, hasté el limite establecido por
esta clausula, mientras qUe el requisito de 75 por ciento que se establece en el Articulo
1500(c)-2(b)(1)(ii) incluye los intereses so6lo si los mismos provienen de obligaciones
garantizadas por hipotecas constituidas sobre propiedad inmueble o sobre derechos
sobre propiedad inmueblé localizada en Puerto Rico, seg‘L'm se definen dichos términos
en el Articulo 1500(c)-3(a)(2), (3) y (4). En aquellos casos en que los bienes sobre los
cuales esta constituida la hipoteca consistan de la propiedad inmueble antes descrita y
de propiedad de otra indole, debera hacerse un prorrateo del ingreso proveniente de
intereses para fines de determinar qué parte de dicho ingreso puede ser incluida para
propositos de cumplir con el requisito de 75 por ciento.

(i)  Rentas provenientes de propiedad inmueble.- Para la definicion de dicho
término, véase el Articulo 1500(d)-1.

(iv) Ganancia en la venta u otra disposicion de propiedad.- El requisito de 95

por ciento que se establece en el Articulo 1500(c)-1(b)(1)(i), con respecto a la ganancia




en la venta u otra disposicion de cierta propiedad, permite la inclusién en el ingreso
bruto del fideicomiso de la ganancia neta realizada en la venta u otra disposicién de
acciones, valores y propiedad inmueble, sin limite alguno, mientras que el requisito de
75 por ciento que se establece en el Articulo 1500(c)-1(b)(1)(ii) limita la cantidad
incluible por este concepto a la ganancia neta realizada en la venta u otra disposicion
de, Unicamente, propiedad inmueble, que no sea propiedad poseida para la venta a
parroquianos en el curso ordinario de una industria o negocio, o de acciones
transferibles emitidas por otros fideicomisos de inversiones en bienes raices
cualificados.

(¢}  Requisitos sobré la diversificacion de las inversiones.- (1) Para que un
"fideicomiso de inversiones en bienes raices" sea considerado como tal durante un afio
contributivo particular, es necesario que al cierre de cada trimestre de dicho afio
contributivo:

(i) por lo menos el 75 por ciento del valor de sus activos totales esté
representado por:

(A)  activos de bienes raices;

(B) valores y obligaciones de los Estados Unidos, del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico y de cualesquiera instrumentalidades o subdivisiones politicas de éstos;

| (C) efectivo o su equivalente (incluyendo cuentas y documentos a cobrar).
Para fines de este parrafo, los términos "cuentas a cobrar" y "documentos a cobrar”
significan aquellas cuentas o documentos que constituyan evidéncia del derecho de
acreedor del fideicomiso adquiridos en el curso ordinario de sus operaciones
Gnicamente, pero no incluyen cuentas a cobrar o documentos a cobrar comprados a
otra persona; y

(i)  no mas del 25 por ciento del valor de sus activos totales este
representado por valores que no sean los incluidos eh la clausula (i) de este inciso,
limitado, a los efectos de este calculo, con respecto a cada emisor, a no mas de un 5
por ciento del valor total de los activos del fideicomiso y a no mas del 10 por ciento del
total de los valores con derecho a voto emitidos por dicho emisor. Por lo tanto, si el

fideicomiso cumple con el requisito de 75 por ciento que se establece en la clausula (i)




también cumplira con el primer requisito establecido en esta clausula, toda vez que,
necesariamente, el valor de sus activos representado por valores que no sean los
incluidos en la clausula (i) nunca excedera de 25 por ciento del valor de sus activos
totales.  Sin embargo, el fideicomiso debera satisfacer los siguientes dos requisitos
adicionales bajo esta clausula (ii):

(A)  no podré poseer valores de un mismo emisor con un valor mayor que el 5
por ciento del valor total de los activos del fideicomiso; y

(B) no podra ‘pOSeer valores que representen mas del 10 por ciento del total
de valores con derecho al voto emitidos por dicho emisor.

(2)  Determinacion del estado de las inversiones.- (i) Todo fideicomiso de
inversiones en bienes raices que cumpla con los requisitos del Articulo 1500(c)-1(b) al
cierre de cualquier trimestre no perdera su condicion de fideicomiso de inversiones en
bienes raices por razén de una discrepancia, durante cualquier trimestre siguiente,
entre el valor de todas sus inversiones y dichos requisitos, a menos que dicha
discrepancia exista inmediatamente después de la adquisicion de cualquier \(élor ;) de
otra propiedad y se deba, total o parcialmente, a dicha adquisicién. Un fideicipmiéo de
inversiones en bienes raices que no cumpla con los requisitos mencionados al finalizar
cualquier trimestre de cualquier afio contributivo por razén de una discrepancia
existente inmediatamente después de la adquisicion de cualquier valor u ofra ’
propiedad, que sea total o parcialmente el resultado de dicha adquisicion durante dicho
trimestre, no perdera su condicion de fideicomiso de inversiones en bienes raices
durante ese trimestre si dicha discrepancia se corrige dentro de los 30 dias siguientes
al cierre del triméstre; y, en tal caso, se Consideraré que el fideicomiso ha cumplido con
dichos requisitos al cierre de dicho trimestre al aplicar la Oracién precedente.

(ii) El término "activos totales" significa el total de los activos brutos del
fideicomiso determinados de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente
aceptados. Para los fines de determinar el efecto, si alguno, que tendria la adquisicion
de valores u otra propiedad con respecto la condicion del fideicomiso como fideicomiso
de inversiones en bienes raices, la clausula (i) anterior requiere una revalorizacion de

sus activos al finalizar el trimestre en que se realiz6 la adquisicion. No se requerira
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revalorizacion alguna de los activos del fideicomiso al finalizar cualquier trimestre en
que no se hayan adquirido valores u otra propiedad toda vez que un mero cambio én el’
valor en el mercado de la 'propiedad poseida por el fideicomisc no afecta de por si su
condicion de fideicomiso de inversiones en bienes raices. Un cambio en la naturaleza
~ de las partidas de efectivo ("cash items") como, por ejemplo, el pago por adelantado de
primas de seguros o de contribuciones no constituye la adquisicién de otra propiedad
para los fines de esta clausula. Un fideicomiso de inversiones en bienes raices
mantendra los récords y libros que sean necesarios para demostrar fuera de toda duda
que durante el afio contributivo ha cumplido con los requisitos aplicables en cuanto a la
diversificacion de inversiones que se exige en este Articulo. Dichos récords y libros
deben estar dispohibles para ser inspeccionados en cualquier momento por el
S_ecretar_io o por su representante autorizado y deben ser conservados por équel
periodo de tiempo en que su contenido pueda resultar de importancia en la
administracion de cualesquiera leyes fiscales.

Articulo 1500(c)-2.- Libros y records que debera mantener un fideic;bmiso de
inversiones en bienes raices.- (a) En general.- Un fideiconﬁiso de inversiones en
bienes réices creado al amparo de las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico
debera llevar y conservar en Puerto Rico, ademas de cualesquiera otros libros y
récords requeridos por ley y por las reglas y reglamentos aplicables:

(1)  aquellos libros y récords permanentes que sean necesarios para poder
determinar con exactitud la identidad de cada persona que posea acciones del
fideicomiso, asi como el nimero de acciones que posee en todo momento durante el
afio contributivo, directa o indirectamente, cada una de dichas personas; y

(2)  aquellos libros de contabilidad, documentos y constancias que sean
suficientes para establecer claramente y por separado:

(i) el total del ingreso bruto, y las deducciones, créditos y otros detalles

" relacionados con las operaciones dentro y fuera de Puerto Rico que deban utilizarse en

la determinacion de su ingreso neto tributable; y
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(i) el monto del ingreso bruto, y ‘Ias deducciones, créditos y otros detalles
relacionados con las operaciones dentro y fuera de Puerto Rico que deban utilizarse en
la determinacion de su ingreso neto exento. |

(3)  Dichos récords deberan estar disponibles en todo momento para ser
inspeccionados por cualquier funcionario o empleado que designe el Secretario y
deberan conservarse por aquel periodo de tiempo en que su contenido pueda resultar
relevante en la administracién del Codigo.

(b)  Tenedor de acciones.- El tenedor de las acciones de un fideicomiso de
inversiones en bienes raices es la persona obligada a incluir en el ingreso bruto
declarado en su p,lahilla los dividendos recibidos de las acciones del fideicomiso.
Generalmente, esa persona es el accionista de récord del fideicomiso de inversiones
en bienes raices. Sin embargo, cuando el accionista de récord no es el tenedor de las
acciones, los libros del fideicomiso no son de utilidad para conocer su identidad. Por lo
tanto, el fideicomiso de inversiones en bienes raices debe solicitar de sus accionistas
de récord que le sometan declaraciones por escrito en las que se surﬁinistre la
informaciéon que se requiere en el parrafo (c) de este Articulo, con relacion a los
tenedores de acciones.

(c) Informacion a requerirse a los accionistas.- La informacién que se
requiere bajo el |pérréfo (e) de este Articulo sera suministrada mediante declara;cién
escrita que sera requerida a todo accionista o beneficiario de récord que posea 5 por
ciento o mas de las acciones del fideicomiso.

(d)  Solicitud de radicacion de la declaracion.- Las declaraciones escritas a
que se refiere el parrafo (b) de este Articulo deberan ser solicitadas por el fideicomiso a
los accionistas de récord dentro de los 30 dias siguientes al cierre del afio contributivo
del fideicomiso. Cuando solicite a los accionistas dichas declaraciones escritas, el
fidefcomiso debera apercibir a cada uno de éstos de su obligacién de someter al
Secretario, al momento de rendir su planilla, la declaracién que requiere este Articulo si
no hubiera cumplido con el requerimiento hecho por el fideicomiso bajo este parrafo. Ei

fideicomiso debera mantener como parte de sus récords una lista de aquellos
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accionistas que no cumplan o que se nieguen a cumplir en todo o en parte con el
requerimiento que se les haga bajo este parrafo.

(e) Informacién que deberan someter los accionistas de un fideicomiso de
inversiones en bienes raices al rendir su planilla de contribucién sobre ingresos.- (1)
En general.- Cualquier persona que no someta o que se niegue a someter a un
fideicomiso de inversiones en bienes raices la declaracién escrita que bajo el parrafo
(d) debe solicitar un fideicomiso de inversiones en bienes raices a sus accionistas de
récord, debera someter al momento de rendir su planilla de contribucién sobre ingresos
para su afio contributivo que termine con, o que incluye el Ultimo dia del afio
contributivo del fideicomiso, una declaracién conteniendo la informacion que se
requiere en el inciso (2) de este parrafo. |

(2) Informacién requerida.- (i) Cuando el accionista de récord no es el
tenedor de las acciones.- En el caso de acciones que aparezcan en el récord de
accionistas de cualquier fideicomiso que reclame ser un fideicomiso de inversiones en
bienes raices a nombre de una persona que no sea el tenedor real de las mfsmas, el
nombre, nimero de seguro social y direccion de cada uno de los tenedores reales de
dichas acciones, el nimero de acciones poseidas por cada uno de dichos tenedores en
cualquier momento durante su afio contributivo y el total de los dividendos que
corrésponden a cada uno.

(ii) Por el tenedor de las acciones.- En el caso de un tenedor de acciones de
un fideicomiso que reclame ser un fideicomiso de inversiones en bienes raices:

(A) el nombre, nimero de cuenta y direccibn de cada uno de dichos
fideicomisos en los que posee acciones, el nimero de acciones de cada fideicomiso
poseidas por él en todo momento durante su afio contributivo y el total de los
dividendos recibidos por él de cada uno de éstos durante su afio contributivo;

(B) si el accionista ha adquirido, o ha dispuesto de, acciones de uno o méas
fideicomisos durante su afio contributivo, el nombre y direccién del fideicomiso, la
cantidad de acciones adquiridas o de que se ha dispuesto, las fechas de adquisicion o
disposicién y los nombres, nimeros de seguro social y direcciones de las personas de

quienes se adquirieron o a quienes se transfirieron dichas acciones;
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(C)  si cualquier miembro de la familia 0 cualquier socio de dicha persona
posee acciones de cualquiera de dichos fideicomisos (incluyendo valores convertibles
en acciones), el nombre, nimero de seguro social y la direccién de dichos miembros de
su familia, o de sus socios y la cantidad de acciones poseidas por cada uno de di;:hos
miembros de su familia o de sus socios en todo momento durante el afio contributivo de
dicha persona. La aplicacion de esta clausula se hara tomando en consideracién las
reglas de atribucion establecidas en la Seccién 1024(b)(2) del Caédigo; y

(D) el nombre y la direccion de cualquier corporacion, sociedad, asociacién o
fideicomiso en cuyo capital social dicha persona tenga una participacion de 10 por
ciento o mas en cualquier momento durante su afio contributivo.

Articulo 1500(c)-3.- Definiciones.- (a) Para los efectos del Subcapitulo P del
Subtitulo A del Codigo regiran las siguientes definiciones y reglas:

)] Valor.- EIl término "valor" significa, con respecto a cualesquiera valores,
su precio en el mercado si existe una cotizacién facilmente disponible para Ios mismos
en un mercado establecido. Con respecto a valores para los cuales no ekista una
cotizacion en un mercado establecido, su valor sera el que establezca de buena fe el
fiduciario del fideicomiso. En el caso de valores de otros fideicomisos de inversiones
en bienes raices, el valor en el mercado no excedera de la cantidad que resulte mayor
entre el valor en el mercado de los valores de dicho fideicomiso y el valor en el
mercado de sus activos.

(2)  Activos de bienes inmuebles.- El término "activos de bienes inmuebles”
significa propiedad inmueble, derechos sobre hipotecas sobre bienes inmuebles y
acciones o certificados transferibles de participacion en otros fideicomisos de
inversiones en bienes raices que cualifiquen para exencion de contribucion sobre
ingresos bajo la Seccién 1501 del Codigo o bajo el Codigo de Rentas Internas Federal.
Dicho término también incluye cualquier propiedad, que no sea un activo de bienes
inmuebles, atribuible a la inversién temporera de nuevo capital, si la propiedad consiste
de acciones o instrumentos de deuda, pero sélo por el periodo de un afio contado a

partir de la fecha en que el fideicomiso reciba dicho capital.

14




(3)  Derechos en propiedad inmueble.- El término "derechos en propiédad
inmueble" incluye el dominio y la copropiedad de terrenos o las mejoras realizadas
sobre éstos, el usufructo, los derechos de superficie, la hipoteca, el arrendamiento de
propiedad inmueble, la nuda propiedad, concesiones administrativas de ferrocarriles,
canales, puentes y otras obras destinadas al servicio publico o cualquier otra
semejanza de naturaleza real, opciones de compra de propiedad inmueble, opciones
para adquirir arrendamientos de propiedad y las mejoras y los derechos sobre éstos.
No incluye, sin embargo, regalias o derecho similar alguno sobre minerales, petréleo o
gas.

(4) Propiedad inmueble.- (i) En general.- (A) Propiedad inmueble
comprende terrenos localizados en Puerto Rico y las mejoras efectuadas a, o sobre los
mismos, incluyendo edificios o estructuras de caracter permanente y sus componentes
estructurales, construidos después del 30 de junio de 1999, que sean usados en una o
mas de las actividades enumeradas en la Seccién 1500(c)(6)(D) del Codigo. También
incluye edificios o estructuras construidas antes del 30 de junio de 1999 _ciue sean
sometidas a renovacién sustancial después de dicha fecha y usadas en una o mas de
las referidas actividades; asi como caminos, servidumbres, derechos, licencias y
propiedad mueble adherida a la propiedad inmueble, relacionada con la propiedad
principal asi usada.

(B)  Componentes estructurales.- Para propésitos de este inciso, el término
"componentes estructurales” tiene el mismo significado que tiene en el Articulo 1118-
4(e)(ii) referente a la deduccion por depreciacion acelerada.

(i)  Edificios o estructuras compradas al Gobierno de Puerto Rico.- Un
edificio o estructura perteneciente al Gobierno de Puerto Rico y adquirido mediante
compra por el fideicbmiso de inversiones en bienes raices cualifica como propiedad
inmueble para fines de la Seccion 1500(c)(6)(D) del Codigo, independientemente de la
fecha de construccién. Para estos fines, el término "Gobierno de Puerto Rico" incluye
sus agencias, sus instrumentalidades o subdivisiones politicas y sus municipios.

(i)  Edificios o estructuras usadas para el comienzo de las operaciones del

fideicomiso.- Un edificio o estructura adquirido por el fideicomiso para ser arrendado
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para utilizarse en una de las actividades o usos descritos en la Seccion 1500(c)(6)(D)
del Cédigo, pero que es utilizado por el fideicomiso para comenzar sus operaciones

puede cualificar como propiedad inmueble para fines de dicha seccion,
independientemente de su fecha de construccion o de que no haya sido renovado
sustancialmente. No obstante, esta cualificacion estd sujeta a que el fideicomiso
adquiera la propiedad para comenzar operaciones dentro de los 12 meses siguientes a
la primera emisién de acciones o capital social, y que dentro del periodo de 30 meses
siguientes a dicha primera emisién, el fideicomiso posea al menos dos propiedades que
constituyan propiedad inmueble dentro del significado de la Seccién 1500(c)(6)(D) y
(E)(i) del Codigo. Para estos fines, el cbncepto "edificio o estructura" se entendera en
su acepcidén generalmente aceptada.

(iv)  Ingresos de inversiones temporeras cualificadas.- Para propésitos de la
Seccion 1500(c)(3)(G) del Cédigo y de sus disposiciones freglamentarias, el término
"ingreso de inversiones temporeras cualificadas" significa el ingreso de un fideicomiso
de inversiones en bienes raices atribuible a nuevo capital recibiclo por el fideicbmiso de
inversiones en bienes raices en virtud de la emisién por éste de acciones o
instrumentos de deuda siempre y cuando dicho ingreso sea recibido dentro del tértmino
de un afio a partir de la fecha en que el fideicomiso de inversiones en bienes raices
reciba el capital. Para estos propésitos, "capital nuevo” significa:

(A) las cantidades recibidas por el fideicomiso de inversiones en bienes
raices en pago por la emisiéon de acciones de su capital o por certificados de
participacion en el fideicomiso;

(B) en una oferta publica de instrumentos de deuda del fideicomiso, con un
término de vencimiento de 5 afios o mas. No incluye, sin embargo, cantidades
recibidas bajo un plan de reinversion de dividendos.

(v)  Tratamiento de ciertas transacciones para proteccion financiera y de la
ganancia en la venta de ciertos valores.- (A) Transacciones para controlar rieégos
financieros.- Constituyen ingresos cualificados para fines de la Seccion 1500(c)(2) del
Codigo los pagos que reciba un fideicomiso de inversiones en bienes raices en

contratos otorgados con el proposito de minimizar ciertos riesgos financieros. Tales
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contrétos incluyen un acuerdo de intercambio de tasas de interés (“interest rate swap"),
acuerdos de tasas maximas de interés (“interest rate cap"), contratos de opciones,
contratos para consumacion futura ("future contracts"), acuerdos sobre tasas de interés
futuras ("forward rate agreements") o cualquier transaccion financiera similar adoptada
por el fideicomiso de inversiones con el objetivo de reducir el riesgo de los cambios en
las tasas de interés respecto a cualquier deuda incurrida 6 a ser incurrida por el
fideicomiso para adquirir o continuar poseyendo activos de bienes inmuebles.

(B)  Ganancia en la venta de inversiones temporeras cualificadas.- También
constituye ingreso cualificado para fines de la Seccion 1500(c)(2) del Cédigo cualquier
ganancia realizada por el fideicomiso de inversiones en bienes raices en la venta o
cualquier otra disposicidn de inversiones temporeras cualificadas.

(6)  Valores.- EI termino "valores” no incluye "derechos en propiedad
inmueble" o "bienes raices"’, segun dichos términos se definen en este Articulo.

(6)  Fideicomiso de inversiones en bienes raices cualificado.- El término
"fideicomiso de inversiones en bienes raices cualificado" significa un fideicbmiso de
inversiones en bienes raices que cumpla con las disposiciones del parrafo (18) de la
Seccion 1101 y de la Seccién 1500(a) del Coddigo y con sus disposiciones
reglamentarias. Para los fines del requisito de 75 por ciento que se dispone en la
Seccion 1500(c)(3) del Cédigo y el Articulo 1500(c)-1(b)(1)(ii), un fideicomiso cuyas
acciones han sido. incluidas por otro fideicomiso como "bienes raices" debera ser un
"fideicomiso de inversiones en bienes raices cualificado" para todo el afio contributivo
con el cual coincide el cierre de cada trimestre del afio contributivo del fideicomiso para
el cual se efectia el computo. Por ejemplo, para su afio contributivo terminado el 31 de
diciembre de 2001, el fideicomiso de inversiones en bienes raices "Z" mantiene éomo
"bienes raices" acciones del fideicomiso de inversiones en bienes raices "Y", el cual
también tiene el afio natural como su afio contributivo. Si el fideicomiso "Y" no
conserva su condicion de fideicomiso dé inversiones en bienes raices cualificado
durante todo su afio contributivo terminado el 31 de diciembre de 2001, el fideicomiso

"Z" no puede incluir las acciones del fideicomiso "Y" como "bienes raices" al computar
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el requisito de 75 por ciento antes mencionado a la terminacién de cualesquiera de los
trimestres de su afio contributivo que finaliza el 31 de diciembre de 2001. |

Articulo 1500(d)-1.- Rentas provenientes de propiedad inmueble.- (a) En
general.- Para fines de la Seccion 1500(c)(2) y (3) del Cédigo, el término "rentas
provenientes de propiedad inmueble" incluye, generalmente, el monto bruto recibido
por el uso de, o el derecho de usar, propiedad inmueble, segln se define dicho término
en la Seccion 1500(c)(6)(D) del Cadigo y en el Articulo 1500(c)-3(a)(4).

(b)  Cantidades incluidas y excluidas.- Las cantidades que se describen mas
adelante en este parrafo seran o no consideradas como "rentas provenientes de

- propiedad inmueble" dependiendo de las reglas de este parrafo que apliquen.

(1)()) Cuando el canon de arrendamiento depende del ingreso o de las
utilidades derivados por alguna persona.- Cualquier cantidad recibida o acumulada
directa o indirectamente con respecto a cualquier propiedad inmueble sera excluida del
término "rentas provenientes de propiedad inmueble" si la determinacion de dicha
cantidad depende total o parcialmente del ingreso o de las utilidades deri\A/adas de
dicha propiedad por cualquier persona. Sin embargo, cualquier cantidad asi
acumulada o recibida no sera excluida de la definicién del término "rentas provenientes
de propiedad inmueble" Gnicamente por razén de estar basada en un porcentaje o
porcentajes fijos de las entradas brutas ("gross receipts") o ventés
(independientemente de si dichas entradas brutas o ventas han sido ajustadas con
respecto a mercancia devuelta o con respecto a cualquier tipo de contribuciones o
impuestos). - Asi, por ejemplo, dentro del término "rentas provehiente‘s de propiedad
inmueble” se incluiran aquellas rentas recibidas por concépto del arrendamiento de un
edificio para un hospital, donde el contrato de arrendamiento dispone para que el canon
de arrendamiento de cada piso o departamento esté basado en determinados
porcentajes de los ingresos por servicios, siempre y cuando dichos .porcentajes hayan
sido fijados al momento de suscribir el contrato de arrendamiento. Sin embargo,
cuando un fideicomiso cede en arrendamiento una propiedad inmueble bajo términos
que no sean a base de una renta fija (como por ejemplo, a base de un porcentaje de

las entradas totales del arrendatario) y el arrendatario subarrienda la propiedad o parte
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de ésta a un tercero bajo un acuerdo que provea para una renta basada total o
parcialmente en los ingresos o utilidades del subarrendatario, el total de las rentas
recibidas por el fideicomiso del arrendatario primario quedaréd descualificado como
"rentas provenientes de propiedad inmueble". Cuando de conformidad con los
términos de un contrato una cantidad recibida o acumulada como renta para un afo
contributivo proviene de un canon de arrendamiento basado en parte en una renta fija y
en parte en un porcentaje del ingreso o utilidades del arrendatario en exceso de una
cantidad fija (usualmente determinada antes de deducir la rehta fija), ni la renta fija ni la
cantidad adicional cualificara como "rentas provenientes de propiédad inmueble”. Sin
embargo, cuando la cantidad recibida o acumulada para el afio contributivo bajo un
acuerdo de esa naturaleza esté compuesta U(nicamente de una renta fija, la
determinacion de la Cual no depende en forma alguna del ingreso o utilidades del
arrendatario, dicha cantidad podria cualificar como "rentas provenientes de propiedad
inmueble". De cualquier modo, ninguna cantidad cualificara como "rentas provenientes
de propiedad inmueble", si al analizar el contrato de arrendamiento y todas I_és demas
circunstancias que rodean el acuerdo, se determina que éeste no ha sido formulado de
conformidad con las practicas normales de los negocios, sino que, en realidad, es
usado como un medio para basar el canon de arrendamiento en el ingreso o las
utilidades.

(i) Ejemplo: La aplicaciéon de las disposiciones anteriores puede ilustrarse
con el siguiente ejemplo: = Un fideicomiso cede en arrendamiento un edificio de
viviendas para familias de ingresos bajos o moderados recibiendo como canon de
arrendamiento la cantidad de $100,000 para el afio contributivo. El arrendatario, a su
vez subarrienda parte dei espacio a vavrio‘s subarrendatarios de cuyos arrendamientos
recibe una renta bruta de $500,000 para dicho afio. El fideicomiso posee 15 por ciento
del capital social de un subarrendatario que no es una corporacién. El monto de la
renta pagada por este subarrendatario es de $50,000. Por tanto, $10,000 (($50,000 =+
$500,000) x $100,000) de los $100,000 pagados al fideicomiso por concepto de réntas

no cualifica como "rentas provenientes de propiedad inmueble"”.
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(i) -~ Declaracion requerida.- En todos aquellos casos en que un fideicomiso
de inversiones en bienes raices reciba directa o indirectamente cualquier cantidad por
concepto de rentas de cualquier persona en la cual tenga algtin derecho de propiedad
("property interest"), el fideicomiso sometera con su planilla de contribucién sobre
ingresos para el afio contributivo en particular una declaracion indicando lo siguiente:

(A) el nombre y la direccién de dicha persona y la cantidad recibida de ésta
por concepto de rentas; y

(B)  si dicha persona es una corporacién, cual fue el porcentaje mas alto del
total combinédo de acciones con derecho a voto, y el porcentaje mas alto del total de
todas las clases de acciones emitidas y en circulacion poseidas por el fideicomiso en
cualquier momento durante el afio contributivo; o

(C) si dicha persona no es una corporacion, el porcentaje mas alto del interés
del fideicomiso en el capital social de dicha persona, poseido por el fideicomiso en
cualquier momento durante el afio contributivo.

(2) Prestacién de servicios o administracién de propiedadeé por él
fideicomiso a través de un contratista independiente.- (i) En general.- (A)
Administracion de propiedad por el fideicomiso de inversiones en bienes raices.- No
cualificara como "rentas de propiedad inmueble" cualquier cantidad recibida o
acumulada por el fideicomiso de inversiones en bienes raices, directa o indirectamente,
con respecto a cualquier inmuéble, si el fideicomiso presta servicios a los arrendatarios
de dicha propiedad o administra u opera dicha propiedad de cualquier otro modo que
no sea a través de un contratista independiente de quien el fideicomiso, de por si, no
derive o reciba ingreso alguno. Asi, por ejemplo, el fideicomiso no podra recibir
dividendos del contratista independiente.

(B)  Servicios corrientes o usuales que no conllevan cargo adicional alguno.-
Para fines de la exencion qué se concede bajo la Seccion 1501(a) del Codigo, una
cantidad no sera descualificada como "renta" por razén de que el fideicomiso preste
 servicios a los arrendatarios de sus propiedades a ‘través de un contratista
independiente. Sin embargd, el contratista independiente no puede ser un empleado

del fideicomiso. Para la definicion del término "empleado”, véase el Articulo 1141(a)(3)-
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1. El proveer agua y luz, la limpieza de ventanas, entradas publicas, puertas de salida,
vestibulos y corredores; la recoleccién de basura, y el proveer servicios de elevador,
cuadro telefénico, de estacionamiento sin operador y servicios de seguridad son
ejemplos de servicios que pueden o no, dependiendo de las circunstancias, ser
considerados comd corrientes o usuales en el arrendamiento de un inmueble de
ocupacion multiple. Aunque el costo de dichos servicios incidentales podra ser
satisfecho por el fideicomiso, los servicios seran establecidos o prestados a través de
un contratista independiente. Por ejemplo, si en un edificio hay una unidad de aire
acondicionado central, el servicio de mantenimiento y cpnservacién correspondiente
debe ser prestado por un contratista ind‘ependiente. Cuando no se exige o cobra cargo
adicional alguno por estos servicios, no se requiere que se efectie prorrateo alguno
entre las rentas del inmueble y la compensacién por estos servicios.

(C)  Servicios que conllevan un cargo adicional.- El fideicomiso de inversiones
en bienes raices no puede derivar o recibir ingreso alguno de un contratista
independiente que provea o preste servicios a los arrendatarios de la propiedad del
ﬁdeicomisd o que administre u opere dicha propiedad, independientemente de cual sea
la fuente de donde el contratista independiente derivéd dicho ingreso. En la medida en
que los servicios, que no sean los corrientes o usualmente prestados en relacion con el
mero arrendamiento de propiedad inmueble, sean prestados a los arrendatarios de la

propiedad por un contratista independiente, el costo de los mismos sera sufragado por

el contratista independiente, y el dinero recibido por dicho concepto sera cobrado y

retenido por el contratista. Ninguna cantidad que sea atribuible a la prestacion de
dichos servicios sera incluida en el ingreso bruto del fideicomiso. En todo caso, el
contratista independiente debera ser compensado adecuadamente por sus servicios.
De igual modo, si los servicios corrientes o usuales que se mencionan en la
subclausula (B) anterior requieren alglin cargo adicional, dicho cargo debera hacerlo y
la cantidad correspondiente debera recibirla el contratista independiente,’y no el
fideicomiso de inversiones en bienes raices. El proveer seNicios de hotel, de motel, de
personal de limpieza, de hospedaje, de espacio de estacionamiento con operarios\y de

almacenaje son ejemplos de servicios que no son corriente o usualmente establecidos
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0 prestados en relacion con el mero arrendamiento de propiedad inmueble: y el
fideicomiso no debera recibir ingreso alguno que sea atribuible ala gestion de proveer
0 prestar dichos servicios a los arrendatarios de la propiedad del fideicomiso. Ademas,
en aquellos casos en que se compra energia eléctrica y luego ésta se revende a los
arrendatarios a un precio en exceso del precio de compra (por medio de sub-
contadores), dicha compra y reventa deberan ser hechas por el contratista
’independiente; y ningun ingreso que provenga de dicha operacién podra benei;iciar
directa o indirectamente al fideicomiso.

(D)  Funciones del fiduciario.- El requisito de que el fideicomiso no reciba
ingreso alguno del contratista ihdependiente requiere que la relacién entre ambos sea
como entre personas no vinculadas entre si, cada una actuando en su propio interés
("arm's length”). Para facilitar el logro de este objetivo, el término "contratista
independiente" se define especificamente en la clausula (i) de este inciso. El
contratista independiente debe ser compensado adecuadamente por cualesquiera
servicios que preste al fideicomiso. Una compensaciéon que esté basada_‘en cierto
porcentaje de las rentas brutas generalmente sera considerada como adecuada en
aquellos casos en que el porcentaje fijado sea razonable si se toma en consideracion la
compensacion que se paga en la localidad por administrar propiedad similar, la
naturaleza y magnitud de los servicios prestados y cualesquiera otros factores
relevantes. Los fiduciarios de un fideicomiso de inversiones en bienes raices no estan
obligados a delegar en otra persona, ni a contratar a ofra persona, para que lleve a
cabo sus deberes fiduciarios de administrar el fideicomiso, como lo estan con respecto
a la prestacion de servicios a los arrendatarios y a la administracion de la propiedad del
fideicomiso. Asi, los fiduciarios pueden hacer todo aquello que consideren necesario,
dentro de su capacidad fiduciaria, para la mejor administracién y el mejor manejo de los
asuntos del fideicomiso. Por ejemplo, el fiduciario puede fijar los términos de los
contratos de arrendamiento, seleccionar a los arrendatarios, renovar contratos de
arrendamiento y tratar asuntos relacionados con contribuciones, intereses y seguros
sobre la propiedad del fideicomiso. Los fiduciarios pueden también hacer erogaciones

de capital con respecto a la propiedad del fideicomiso y pueden tomar decisiones en
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torno a reparaciones a efectuarse a la propiedad del fideicomiso (del tipo que seria
deducible bajo la Seccién 1023(a)(1) del Cdédigo) y cuyo costo éste ha de sufragar.

(i) Definicion.- El término "contratista independiente” significa:

(A) - una persona que no posee, directa o indirectamente, en ningan moménto
durante el afio contributivo del fideicomiso, mas de 35 por ciento de las acciones o de
los certificados de participacion en el fideicomiso de inversiones en bienes raices, o

(B)  una persona que:

{)) si es una corporacién, no més del 35 por ciento de sus acciones con
derecho a voto (o 35 por ciento del total combinado de sus acciones), o

(i)  sino _es’ una corporacion, no mas del 35 por ciento de sus activos o
ganancias netas, |
es poseildo, directa o indirectamente, en cualquier momento durante el afio contributivo
del fideicomiso, por uné 0 mas personas que, a la vez, posean en cualquier momento
durante dicho afio contributivo, 35 por ciento o mas de las acciones del fideicomiso.

(i)  Requisitos de informacion.- El fideicomiso de inversiones eh bienes
raices debe someter con su planilla para cada afio contributivo una declaracién jurada
indicando el nombre, direccién y nimero de identificacién o nimero de cuenta de cada
contratista independiente asi como la siguiente informacion:

(A) el porcentaje mas alto de las acciones emitidas y en circulacion del
fideicomiso poseidas en cualquier momento durante su afio contributivo por cada uno
de dichos contratistas independientes y por cualquier persona que en cualquier
momento durante dicho afo contributivo posea acciones de, o derechos de
participacién en, el contratista independiente; y

(B) - si el contratista independiente es una corporacion, la declaracion jurada
deberé indicar el porcentaje mas alto de las acciones con derecho al voto y el
porcentaje mas alto del total combinado de todas las clases de acciones poseidas en
cualquier momento durante su afio contributivo, por cualquier persona que posea
acciones en el fideicomiso en cualquier fnomento durante dichq afio contributivo; o

(C) si el contratista independiente no es una corporacién, la declaracién

jurada debera indicar el porcentaje mas alto de participacién en sus activos o
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ganancias netas, en cualquier momento durante un afio contributivo, por cualduier
persona que posea, a su vez, acciones del fideicomiso en cualquier momento durante
dicho afio contributivo.

(3) Rentas contingentes.- (i) Cuando un fideicomiso de inversiones en
bienes raices arriende propiedad inmueble a un arrendatario bajo términos que no sean
exclusivamente a base de una renta fija (como por ejemplo, a base de un porcentaje de
las entradas brutas del arrendatario) y el arrendatario subarriende toda o parte de la
propiedad bajo un acuerdo que provea para una renta bésada, en todo o en parte, en el
ingreso o las ganancias del subarrendatario, s6lo una parte proporcional de las rentas
recibidas por el fideicomiso del arrendatario primario serd excluida de las "rentas
provenientes de propiedad inmueble", o sea, de rentas cualificadas. La parte
proporcional de la renta recibida o acumulada por el fideicomiso que sera tratada como
renta no cualificada sera la menor de las siguientes cantidades:

(A) el importe de la renta recibida o acumulada del arrendatario primario de
acuerdo con el contrato de arrendamiento que esté basada en un por_éentaje o)
porcentajes fijos de las entradas brutas o ventas; o

(B) el producto que resulte de la multiplicacion del total de las rentas que el
fideicomiso reciba o acumule del arrendatario primario de acuerdo con el contrato de
arrendamiento por una fraccion cuyo numerador sera la renta u otra cantidad recibida
por el arrendatario primario que esté basada, en todo o en parte, en el ingreso o las
ganancias aeriva(ias de la propiedad por cualquier otra persona y cuyo denominador
sera el fotal de la renta o cualquier otra cantidad recibida por el arrendatario primario de
la propiedad.

(i)  Lasreglas de este inciso pueden ilustrarse con el siguiente ejemplo:

Ejemplo: Un fideicomiso de inversiones en bienes raices arrienda terreno sobre
el cual ubica un centro comercial por una renta anual de $10x mas el 2 por ciento de
las entradas brutas que el arréndatario primario reciba de los subarrendatarios que
alquilen espacios en el centro comercial. Para el afio en particular, el arrendatario
primario derivé una renta total de $100x. De dicha cantidad, $25x son recibidos de

subarrendatarios cuyas rentas estan basadas, en todo o en parte, en el ingreso 0 las |
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‘ganancias derivadas de la propievdad. Por o tanto, el fideicomiso recibira una renta
total de $12x de la cual $2x estd basada en un porcentaje de las entradas brutas del
arrendatario primario. La porcién de la renta descualificada es la cantidad menor entre
$2x (la renta recibida por el fideicomiso que estd basada en un porcentaje de las
entradas brutas) y $3x ($12 multiplicado por $25x + $100x). Asi las cosas, $10x de la
renta recibida por el fideicomiso cualifican como "rentas provenientes de propiedad
inmueble" mientras que $2x no cualifican como tales.

(4)  Reglas de atribucion.- Para determinar la posesion directa o indirecté de
'acciones o de la participacion en el capital de las personas indicadas en los incisos (1)
y (2) del pé’rrafo (b) de este Articulo, se aplicaran las reglas establecidas en la Seccién
1024(b)(2) del Codigo.

Articulo 1500(e)-1.- Intereses.- (a) Eh general.- Al computar los requisitos de
porcentaje de ia Secciéon 1500(c)(2)(B) y (c)(3)(B) del Cédigo, el término "intereses"
incluye solamente la compensacién por el uso o por dejar de usar dinero. Por ejemplo,
un pago recibido o acumulado por un prestamista que, de hecho, es un ;ﬁargo por
serviciosk prestados al prestatario, en Iugaf de un cargd por el uso de dinero tomado a
préstamo, no es incluible como intereses.

(b)  Cantidades que dependen del ingreso o de las ganancias de cualquier
persona.- Excepto segln dispuesto en el parrafo (d) de este Articulo, cualquier
cantidad recibida o acumulada directa o indirectamente con respecto a una obligacién
no es incluible como intereses para fines de la Seccién 1500(c)(2)(B) y (3)(B) del
Cadigo si, de acuerdo con los principios establecidos en los parrafos (b)(3) y (6)(i) del
Articulo 1500(d)-1, la determinacion de dicha cantidad depende en todo o en parte de
los ingresos y ganancias de cualquier persona (derivada o no de la propiedad que
garantiza la obligacion). Asi, por ejemplo, si de acuerdo con el contrato de préstamo
una cantidad es recibida o acumulada por el fideicbmiso con respecto a una obligacién
que ihcluya tanto una cantidad fija de intereses como un porcentaje del ingreso o las
ganancias del deudor, ni los intereses fijos ni la cantidad basada en el porcentaje de

ingresos 0 ganancias cualificardn como intereses para propésitos de la Seccion

1500(c)(2)(B) y (c)(3)(B) del Codigo.
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(c)  Asignacion de intereses.- (1) En general.- Cuando una hipoteca cubra
propiedad inmueble y otra propiedad, sera necesario hacer una asignacién o prorrateo
de los intereses a los fines del requisito de 75 por ciento de la Seccién 1500(c)(3) del
Cadigo. A tales efectos, la asignacion o prorrateo se hara de la siguiente manera; .

(i) Si el valor de préstamo ("loan value") de la propiedad inmueble es igual o
mayor que la cuantia del préstamo, la totalidad del ingreso por concepto de intereses
sera asignado a la propiedad inmueble.

(ii) Siel importe del préstamo excede el valor de préstamo de la propiedad
inmueble, el ingreso por intereses asignado a la propiedad inmueble sera uha fraccion
cuyo numerador sera el valor de préstamo de la propiedad inmueble y cuyo
denominador sera el importe del préstamo. El monto de intereses asignados a la otra
propieda_d sera una cantidad igual al exceso del total de intereses sobre la cantidad de
los mismos asignada a la propiedad inmueble.

(2)  Valor de préstamo.- Para prop6sitos de este parrafo, el valor de préstamo
de la propiedad inmueble sera su justo valoj' en el mercado, determinado a la'fecha en
que el compromiso del fideicomiso de hacer el préstamo advenga en una obligacion
firme. En el caso de un préstamo comprado por el fideicomiso, el valor de préstamo de
la propiedad inmueble sera el valor en el mercado de la propiedad, determinado en la
fecha en que el compromiso del fideicomiso de comprar la propiedad se convierta en
una obligacién final y firme. Sin embargo, cuando se trate de un préstamo de
construccion u otro préstamo hecho con el propésito de mejorar o desarrollar propiedad
inmueblé, el valor de la propiedad inmueble sera el valor en el mercado de la tierra mas
el costo razonable estimado de las mejoras o el desarrollo (excluyendo propiedad
mueble) que garantizaran el préstamo y que seran construidos con el productc; del
mismo. El justo valor en el mercado de la tierra y el costo razonable estimado de las
mejoras o el desarrollo seran determinados a la fecha en que en el compromiso del
fideicomiso de otorgar el préstamo advenga final y firme. Si el fideicomiso no hiciese el
préstamo de construccién pero se comprometiese a proveer financiamiento a largo
plazo al completarse la construccion, el valor de préstamo de la propiedad inmueble se

determinara usando los principios utilizados para determinar el valor de préstamo de la
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propiedad para un préstamo de construccién. En adicion, si se diere una hipoteca
sobre propiedad inmueble como garantia adicional (o en sustitucion de otra garantia)
para el préstamo después que el compromiso del fideicomiso advenga final y firme, el
valor de préstamo de la propiedad inmueble sera su valor en el mercado al advenir en
garantia para el préstamo (o, si antes, cuando el prestatario haga un compromiso final
y firme de afiadir o sustituir la propiedad como garantia del préstamo).

(3) Importe del préstamo.- Para propositos del este parrafo, el importe del
préstamo significa la cantidad més alta del principal del préstamo pendiente de pago
durante el afio contributivo.

(d)  Excepcion.- La Seccion 1500(e)(1)(A) del Codigo establece una

~excepcién a la regla de que las cantidades directa o indirectamente recibidas.con
respecto a una obligacién no cualifican como "intereses" cuando la determinacién de
las mismas depende en todo o en parte de los ingresos o ganancias de cualquier
persona. La excepcion es aplicable cuando el fideicomiso recibe o acumula, con
respecto a la obligacién del deudor, una cantidad basada, en todo o en parfe, en un
porcentaje o porcentajes fijos de entradas brutas o del producto de las ventas del
deudor, y tal cantidad no cualificaria como intereses solamente porque el deudor tiene
entradas brutas o ventas que estan basadas en el ingreso o las ganancias de cualquier
persona. Bajo esta excepcion, solo una parte proporcional de la cantidad recibida o
acumulada por el fideicomiso no cualificara como intereses para propoésitos de los
requisitos de porcentaje de ingreso de la Seccion 1500(c)(2) y (3) del Codigo. La parte
proporcional de la cantidad recibida o acumulada por el fideicomiso que no cualificara
como intereses sera la menbr de las siguientes dos cantidades:

(i) la cantidad recibida o acumulada por el fideicomiso del deudor con
respecto a la obligacion que esté basada en un porcentaje o porcentajes fijos de las
entradas brutas o ventas, o

(i) el producto obtenido al multiplicar por una fraccion el total de la cantidad
recibida o acumulada por el fideicomiso respecto a la obligacion. | El numerador de

dicha fraccién sera la cantidad de entradas brutas o ventas del deudor que este

basada, en todo o en parte, en el ingreso o ganancias de cualquier persona y el
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denominador sera el total de las ventas del deudor. Para fines de la oracién
precedente, las Unicas entradas brutas o ventas que han de considerarse seran

aquéllas que se tomen en cuenta al determinar el pago al fideicomiso de acuerdo con

“los términos del contrato de préstamo.

Articulo 1500(f)-1.- Terminacién o revocacion de la eleccion.- (a) Imposibilidad
de cualificar.- Una eleccion de una corporacion, sociedad, fideicomiso o asociacién
bajo las dispos‘iciones'de la Seccion 1500(c)(1) del Cédigo terminara si la corporacion,
sociedad, fideicomiso o asociacién no satisface los requisitos de dicha seccion para el
afio contributivo para el cual haga la eleccién o para cualquier afo contributivo
posterior, independientemente de que el incumplimiento sea intencional o por
inadvertencia. Para estos propésitos, el término "afo contributivo" significa un afio
contributivo de 12 meses para el cual se haga una planilla de acuerdo con las
disposiciones de la Secciéon 1052 del Codigo. La terminacion sera efectiva para el afio
contributivo de incumplimiento y para todos los afios contributivos siguientes. -

(b) Revocacion.- Una corporacién, sociedad, fideicomiso o asociabién que
haya hecho una eleccién bajo la Seccién 1500(c)(1) del Cédigo podra revocarla para
cualquier aﬁo’ contributivo posterior al primer afio contributivo para el cual la hizo. La
revocacion sera hecha sometiendo una declaracion a tales efectos al Secretario dentro
de los primeros 91 dias del primer afio contributivo para el cual la revocacion ha de ser
efectiva. La declaracién debe estar firmada por un oficial autorizado del fideicomiso y
debera contener la siguiente informacion:

(1)  nombre, direccion y nimero de identificacién o nimero de cuenta del
contribuyente;

(2) afio contributivo para el cual la eleccion fue hecha inicialmente; y

- (3) afirmacion al efecto de que el fideicomiso revoca su eleccion de acuerdo
con las disposiciones de la Seccién 1500(f)(2) del Cédigo.

La revocacion sera efectiva para el afio contributivo en que se haga y para todos
los afios contributivos siguientes. ‘

(¢) Nueva eleccion.- (1) Regla general.- EXcepto segun dispuesto en el

parrafo (d) de este Articulo, si una corporacion, sociedad, fideicomiso o asociacion ha
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hecho una eleccién bajo la Seccion 1500(c)(1) del Cédigo y la misma ha sido terminada
0 revocada bajo la Seccion 1500(f)(1) o (f)(2) del Cédigo, la corporacién, sociedad,
fideicomiso o asociacion (o cualquier corporacién, sociedad, fideicomiso o asociacién
sucesora) no sera elegible para hacer una nueva eleccién bajo la Seccién 1500(c)(1)
del Cédigo para ningin afio contributivo anterior al quinto afio contributivo . que
comience después del primer aﬁo'contributivo para el cual es efectiva la terminacién o
revocacion.

(2)  Corporacion sucesora.- Segln se utiliza en la Seccién 1500(f)(3) del
Cddigo, el término "corporacion, sociedad, fideicomiso o asociacidn sucesora” significa
una corporacion, sociedad, fideicomiso o asociacion que satisfaga los requisitos de
posesion y continuidad de activos respecto a la corporacion, sociedad, fideicomiso o
asociacion cuya elecciéon haya sido terminada bajo la Seccién 1500(f)(1) o revocada
bajo la Seccion 15’00(f)(2)~del Cédigo. Una corporacion, sociedad, fideicomiso o
asociacion satisface el requisito de posesién solamente si, en cualquier ‘momento
durante el afio contributivo, las personas que posean, directa o indirectamenté, 50 por
ciento o mas del valor de las acciones en circulacién de la corpciracién o del interés en
la sociedad, fideicomiso o asociacion sucesora poseen, en cualquier momento durante
el afio contributivo para el cual la terminéci()n o revocacion fue efectiva, 50 por ciento o
mas del valor de las acciones en cifculacién de la corporacidén o del interés en la
sociedad, fideicomiso o asociacion cuya elecciéon fue terminada o revocada. Una
corporacién, sociedad, fideicomiso o asociacién satisface el requisito de continuidad de
activos solamente; si

(i) una porcién sustancial de sus activos eran activos de la corporacion,
sociedad, fideicomiso 0 asociacion cuya eleccion fue terminada o revocada; o

(i) adquiere una porcién sustancial de los activos de la corporacién, socie‘dad,
fideicomiso o asociacién cuya eleccion fue terminada o revocada. |

(d)  Excepciones.- La Seccion 1500(f)(4) del Cédigo establece una excepcion
a la regila general de que la terminacién de una eleccién como fideicomiso de
inversiones en bienes raices descualifica a la corporacion, sociedad, fideicomiso o

asociacién para hacer una nueva eleccion para los 4 afios contributivos siguientes al
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primer afo contributivo para el cual la terminacion es efectiva. La excepcion éplica
cuando la corporacion, sociedad, fideicomiso oyasociacién satisface los requisitos de la
Se’ccién 1500(f)(4)(A), (B) y (C) del Codigo (referentes a la radicacion a tiempo de la
planilla de contribucién sobre ingresos, a la ausencia de fraude o a incumplimiento en
la cualificacién debido a causa razonable, respectivamente) para ’el afio contributivo
para el cual ocurre la terminacion de la eleccién. Para poder cumplir con los requisitos
de la Seccion 1500(f)(4)(C) del Codigo, la corporacion, sociedad, fideicomiso o
asociacion debera establecer, a satisfaccion del Secretario, que el no cualificar como
un fideicomiso de inversiones en bienes raices se debi6 a causas razonables y no a
negligencia intencional.

(e) Causa razonable.- (1) Regla general.- El incumplimiento de los
requisitos de los parrafos (2) 6 (3) de la Seccién 1500(c) del Cédigo, o de ambos
parrafos, se considerard como debido a causa razonable, y no a negligencia
intencional, si el fideicomiso de inversiones en bienes raices ejercié el cuidado
comercial ordinario y la debida prudencia tratando de cumplir con dichos requiéitos. Tal
cuidado y prudencia tienen que haber sido ejercidos al momento en que el fideicomiso
aceptd cada transaccidén. Sin embargo, aunque el fideicomiso haya ejercido el cuidado
ordinario de negocios Yy prudencia al aceptar la transaccion, si el fideicomiso
posteriormente determina que la transaccién conlleva el recibo o acumulacion de
ingresos no cualificados y que la cuantia de los mismos, en términos de la composicion
de su cartera de inversiones, puede razonablemente esperarse que no satisfaga el
requisito de fuente de ingresos, el fideicomiso debera ejercer el debido cuidaao y
prudencia comercial en un esfuerzo por renegociar los términos de la transaccion,
disponer de la propiedad adquirida o arrendada en la transaccion o modificar otros
elementos de su cartera de inversiones. En todo caso, se considerara que el
incumplimiento de los requisitos en cuanto a fuente de ingresos se debe a negligenciav
intencional, y no a causa razonable, cuando el incumplimiento fue intencional y el
fideicomiso pudo haber evitado el incumplimiento adoptando medidas consistentes con
el buen juicio y la prudencia ’comercial. Por ejemplo, si el fideicomiso suscribe un

contrato de arrendamiento a sabiendas de que el mismo producira ingresos no
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cualificados que puede razonablemente esperarse provoquen el incumplimiento del
requisito de fuente de ingresos, el incumplimiento es debido a negligencia intencional,
aunque el fideicomiso tenga un proposito comercial legitimo para adoptar el
arrendamiento.

(2)  Asesoramiento de expertos.- (i) En general.- El depender de buena fe
| én una opinién razonada hecha por escrito de las caracteristicas, para propésitos de la
Seccion 1500(c) del Codigo, del ingreso a ser derivado (o que se esta derivando) de
una transaccion generalmente constituira "causa razonable" si el ingreso de la
transaccion provoca que el fideicomiso incumpla los requisitos de los parrafos (2) 6 (3)
de la Seccién 1500(c) del Cédigo, o de ambos parrafos. Por otro lado, la ausencia de
tal opinién no dara, de por si, base a una inferencia de que el incumplimiento del
requisito de porcentaje de ingresos no se debié a causa razonable. Una opinion
respecto a la naturaleza del ingreso de una transaccion incluye una opinién respecto al
uso de una forma estandar de transaccién o un procedimiento de operacion estandar
en un caso en que dicha forma o procedimiento estandar sea de hecho_‘usado 0
seguido.

(i) Si la opinién indica que una porcién del ingreso de la transaccion sera
ingreso no cualificado, el fideicomiso debera ejercer el buen juicio y prudencia
comercial con respecto al ingreso no cualificado y establecer, dentro del contexto de su
cartera de inversiones, que dicho i/ngreso, razonablemente, no ha de causar el
incumplimiento del requisito de fuente de ingresos. El depender de una opinién no es
razonable si el fideicomiso tiene motivos para creer que la opinion es incorrecta (por
ejemplo, porque el fideicomiso no divulgé hechos pertinentes a la persona que la
emitio).

(i)  Opinidn razonada hecha por escrito.- Para fines de este inciso, una
"opinidn razonada hecha por escrito" significa una opinién por escrito emitida por un
asesor contributivo (incluyendo asesores legales internos del fideicomiso) de cuya
opinién podria depender una persona ejerciendo buen juicio y prudencia comercial
ordinarios, en las circunstancias de la transaccién particular. Una opinién se considera

"razonada", aunque llegue a una conclusiébn que posteriormente se determine
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incorrecta, siempre y cuando esté basada en la divulgacion completa de los hechos por
el fideicomiso de inversiones en bienes raices y esté dirigida a los hechos y a la ley
que la persona que la emite entienda que son aplicables. No obstante, una opini()n no
se considerard razonada si meramente se circunscribe a recitar los hechos y a
expresar una conclusion.

Articulo 1501(a)-1.- Distribuciones del ingreso del fideicomiso de inversiones en
bienes raices a sus accionistas.- (a) Exencién.- Para poder disfrutar de la exencién
que se dispone en la Seccion 1501(a) del Cédigo, un fideicomiso de inversiones en

‘bienes raices creado u organizado bajo las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico deberé, ademas de cumplir con las disposibiones de la Seccion 1500 del Cédigo y
con sus disposiciones reglamentarias, distribuir durante el afo contributivo a sus
beneficiarios, como dividendos tributables, una cantidad no menor del 90 por ciento de
su ingreso neto computado con las limitaciones establecidas en la Seccion 1501(b)(5)
del Cédigo y sus disposiciones reglamentarias y sin considerar los créditos de la
Seccidén 1026 del Cédigo; y como dividendos exentos, una cantidad no menbr del 90

“por ciento de su ingreso neto exento, segln se define en la Seccion 1501‘(d)(55 del
Cadigo y en el Articulo 1501(d)-1(b)(4)(iii).

(b)  Para los fines del parrafo (a), cualquier dividendo tributable o cualquier
dividendo exento declarado por un fideicomiso de inversiones en bienes raices
después del cierre del afio contributivo y con anterioridad a la fecha establecida en el
Cadigo para rendir su planilla de contribuciéon sobre ingresos para el afio contributivo
(incluyehdo el término de cualquier prérroga concedida para rendir dicha planilla), sera,
si el fideicomiso asi lo eligiere en dicha planilla, tratado como que ha sido pagado
dufante tal afio contributivo, siempre que la distribucion de! dividendo se efectue, de
hecho, a los accionistas dentro del periodo de 4 meses siguiente al cierre de dicho aﬁd
contributivo.

(c) Si el fideicomiso ejerciere la opcién dispuesta en el parrafo (b) anterior,
junto con la planilla rendida para el afio contributivo incluira una declaracién informativa

~ al efecto de que se han distribuido los dividendos a que se hace referencia en el

mismo, ademas de la fecha en que ocurrid la distribucién. Dicha declaracion sera
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| firmada, bajo juramehto, por el secretario o cualquier oficial autorizado por la Junta de
Directores u organismo rector equivalente del fideicomiso.

Articulo 1501(a)-2.- Pérdida de la exencién y tributacién de los fideicomisos de
inversiones en bienes raices y de sus accionistas o beneficiarios.- (a) En general.- Si
un fideicomiso de inversiones en bienes raices no cumple con los requisitos
establecidos en la Seccién 1500 del Cédigo y sus disposiciones reglamentarias durante
un afo contributivo, el mismo estara sujeto a tributacién de conformidad con las
disposiciones aplicables a las corporaciones domésticas, excepto que su ingreso neto
se computara tomando en consideracion las limitaciones establecidas en el parrafo (b)
de este Articulo.

(b)  Determinacioén del ingreso neto de un fideicomiso de inversiones en
bienes raices.- Al bomputarse el ingreéo neto de un fideicomiso de inversiones en
bienes raices:

(1) no se concedera la deduccion por pérdida neta en operaciones dispuesta
en la Seccioén 1023(q) del Codigo;

(2)  no tendra derecho a la depreciacion flexible dispuesta en la Seccion 1117
del Cédigo ni a la depreciacidn acelerada dispuesta en la Seccién 1118 del C(’)digo; y

(3) no se tomaran en consideracion las disposiciones de la Seccién 1049(c)
del Cédigo.

(¢)  Ganancias y beneficios.- Las ganancias y beneficios de un fideicomiso de
inversiones en bienes raices para un afio contributivo (pero no sus ganancias y
beneficios acumulados) no seran reducidas por ninguna cantidad gue no sea admisible
como una dyeduccién al computar su ingreso tributable para dicho afio contributivo. ‘

Articulo 1501(d)-1.-  Tributacion d‘e los accionistas o beneficiarios de un
fideicomiso de inversiones en bienes raices.- (a)(1) Residentes de Puerto Rico,
ciudadanos de los Estados Unidos, corporaciones o sociedades domésticas o
extranjeras dedicadas a industria o negocio en Puerto Rico.- Todo residente de Puerto
Rico’o ciudadano de los Estados Unidos o corporaciéon o sociedad doméstica o
extranjera dedicada a industria o negocio en Puerto Rico que sea accionista o

beneficiario de un fideicomiso de inversiones en bienes raices:

33




) excluira de su ingreso bruto los dividendos exentos, segun se definen en
la clausula (i) del inciso (4) de este parrafo; y

(i) incluird en su ingreso bruto el monto real y efectivo de los dividendos
tributables, segln se definen en la clausula (ii) del inciso (4); o

(iii‘) en lugar de la cantidad incluible bajo la clausula (i) que antecede, el total
de dichos dividendos, mas la parte proporcional correspondiente al beneficiario de
cualesquiera contribuciones sobre ingresos y beneficios excesivos pagados a los
Estados Unidos, a cualquier posesién o a cualquier otra parte de los Estados Unidos,
que no sea un estado, o a cualquier pais extranjero por el fideicomiso de inversiones en
bienes raices sobre o con respecto a los beneficios de los cuales se considera que se
han pagado tales dividendos. Si un accionista o beneficiario eligiere incluir en el
ingreso bruto tales dividendos mas las contribuciones asignables a los mismos, dicho
accionista o beneficiario tendra derecho a acreditar la contribucién impuesta con el
monto de dichas contribuciones asignables, sujeto a las limitaciones de la Seccion
1131 del Codigo, excepto que, al aplicar dicha Seccién, los extranjeros residentes de
Puerto Rico seran tratados de la misma manera que los residentes de Puerto Rico que
son ciud‘adanos de los Estados Unidos.

(2) Individuos no residentes de Puerto Rico y corporaciones o sociedades
extranjeras.- Todo fideicomiso de inversiones en bienes raices que pague dividendos a
un accionista o beneficiario que sea un individuo extranjero no residente de Puerto Rico
0 una corporacion o sociedad extranjera no dedicada a industria o negocios en Puerto
Rico debera, sujeto a las limitaciones de la Seccién 1131 del Cédigo, acreditar la
contribucion que se requiere deducir y retener bajo las Secciones 1147 y 1150 del
Codigo con la parte proporcional correspondiente a dicho accionista de las
contribuciones sobre ingresos y beneficios excesivos pagados a los Estados Unidos, a
cualquier posesion o a cualquier otra parte de los Estados Unidos, que no sea un
estado, 0 a cualquier pais extranjero, por tal fideicomiso de inversiones en bienes
raices sobre o con respecto a los beneficios de los cuales se considere que se han
pagado tales dividendos. Para los fines de determinar la cantidad bruta de la

contribucién que se requiere deducir y retener con anterioridad a tal crédito, los
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‘dividendos pagados durante el afio contributivo por el fideicomiso de inversiones en

bienes raices al beneficiario se consideraran:

(i) como que no incluyen los dividendos exentos, segun se definen en Ia
clausula (i) del inciso (4); y

(ii) como que incluyen el total real y efectivo de todos los demas dividendos,
mas la parte proporcic;nal correspondiente  al beneficiario de cualesquiera
contribuciones sobre ingresos y beneficios excesivos pagados a los Estados Unidos, a
cualquier posesion o a cualquier parte de los Estados Unidos, que no sea un estado, o
a cualquier pais extranjero, por el fideicomiso de inversiones en bienes raices sobre o
con respecto a Ios.behéﬁcios de los cuales se considere que se han pagado tales
dividendos.

(b)  Imposicion de la contribucion.- (1) Residentes de Puerto Rico, ciudadanos
americanos y corporaciones o sociedades domésticas.- (1) Tasas contributivas y
retencion de la contribucién.- Para los primeros 10 afios contributivos en que sea
efectiva una eleccion bajo la Seccion 1500(c) del Cédigo se impondra una co.rirtribucién
de 17 por ciento sobre los dividendos tributab‘les distribuidos por el fideicomiso de
inversiones en bienes raices a cada accionista o beneficiario. Para estos propésitas, el
término "afio contributivo" significa un periodo no menor de 12 meses. EL fiduciario o
director en quien se haya delegado la administracién del fideicomiso estara obligado a
deducir y retener la contribucion del 17 por ciento. La deduccion, retencién y pago de
la contribucion se regird por las disposiciones de la Seccion 1012 del Cédigo y sus
disposiciones reglamentarias. Para los afios contributivos posteriores al periodo inicial

’de 10 afios, la tributacién de los dividendos que distribuya el fideicomiso de inversiones
en bienes raices estara sujeta a, y se regira por, las disposiciones de las Secciones
1011, 1015y 1016 del Codigo.

(2)  No residentes de Puerto Rico y corporaciones o sociedades extranjeras
no dedicadas a industria o negocid en Puerto Rico.- (i) Tasa contributiva.- Los
dividendos o distribuciones de beneficios que pague un fideicomiso de inversiones en
bienes raices a individuos no residentes o a corporaciones o soc:iedades extranjeras no

dedicadas a industria o negocio en Puerto Rico estaran sujetos a la contribucién de 17
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por ciento dispuesta en la Seccion 1501(c)(4) del Cddigo por el término de 10 afios alli
establecido. Al expirar dicho término, la tributacion de los dividendos o beneficios que
distribuya el fideicomiso se regird por las disposiciones de las Secciones
1221(a)(1)(A)(i) y 1231(a)(1)(A)(i) del Cédigo. La contribucidn debera ser deducida y
retenida en el origen por el fideicomiso de inversiones en bienes raices y pagad‘a al
Secretario de acuerdo con las Secciones 1147 y 1150 del Cddigo, segtin corresponda.

(3) No diSponibiIidad de creditos bajo la Seccién 1026 del Codigo.- Durante
el periodo en que la tasa contributiva de 17 por ciento esté en vigor, una corporacion o
sociedad no tendra derecho a los créditos establecidos en la Seccién 1026 del Codigo.

(4)  Definiciones.- Para los fines de este Articulo los siguientes términos
tendran el significado que se establece a continuacién:

(i). Dividendos exehtos.- "Dividendos exentos" significa cualquier dividendo o
beneficio, o parte del mismo, que sea designado como tal por un fideicomiso de
inversiones en bienes raices en una notificacion enviada por correo a sus accionistas o
beneficiarios en cualquier fecha anterior a la expiracion del periodo de 60 dias"si’guiente
al cierre de su afio contributivo, o a la fecha de la declaracion de dividendos, cqal de las
dosvsea posterior. Si el tota;l agregado asi designado con respecto a un afio
contributivo del fideicomiso fuere mayor que sus utilidades y beneficios corrientes o
acumulados atribuibles a ingresos exentos, la pa.rte de cada distribucidén que constituira
dividendos exentos sera solamente aquella proporcion del total asi designado que tales
- utilidades y beneficios corrientes o acumulados guarden con el total agregado asi
desfgnado.

(i) Dividendos tributables.- "Dividendos tributables" significa cualquier
distribucion de dividendos, o parte de la misma, hecha por un fideicomiso de
inversiones en bienes raices de sus utilidades o’ beneficios corrientes o acumulados
atribuibles a fuentes que no sean las especificadas en la clausula (i) de este inciso.

(iii) Ingreso‘ neto exento.-  "Ingreso neto exento" significa el total de las
utilidades y beneficios corrientes o acumulados atribuibles a ingresos exentos de

contribucién bajo la Seccidén 1022(b) del Cédigo.
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Articulo 1501(e)-1.- Tributacién del ingreso neto derivado de transacciones
prohibidas.- (a) En general.- La Seccién 1501(e) del Cédigd impone una contribucién
de 100 por ciento, para cada afio contributivo, del ingreso neto derivado transacciones
prohibidas realizadas por un fideicomiso de inversiones en bienes raices. Una
transaccion prohibida es una venta o cualquier otra disposicién de propiedad descrita
en la Seccion 1121(a)(1)(A) del Cédigo, esto es, propiedad poseida primordiaimente
para la venta a parroquianos en el curso ordinario de una industria o negocio. La
contribucién de 100 por ciento tiene el propédsito de evitar que el fideicomiso de
inversiones en bienes raices retenga los beneficios atribuibles a actividades de ventas
al detal tales como las ventas de unidades en un condominio o de Iotés en un
desarrollo. Por otro lado, para evitar que el fideicomiso derive beneficios contributivos
de tales actividades, las pérdidas netas de las mismas son rechazadas c‘omo

‘deduccion al computar su ingreso neto tributable. Véase la Seccion 1500(e)(2)(B) del

Cédigo. Por la misma razon, dichas pérdidas tampoco reducen la cantidad que el
fideicomiso viene obligado a distribuir para poder estar exento de tributacié,n bajo la
Seccion 1501(a) del Cédigo.

(b) Reglas de operacion.- Al determinar si una transaccion constituye una
’transaccic’)n prohibida, las actividades del fideicomiso de inversiones en bienes raices
respecto a la adquisicion de una propiedad mediante la ejecucion de una hipoteca y a
la venta de tal propiedad no se tomaran en consideracion. De igual manera, si un
fideicomiso  de inversiones en bienes raices otorga un contrato de compra y

~arrendamiento de propiedad inmueble ("purchase and leaseback"), con la opcién por
parte del vendedor-arrendatario de readquirir la propiedad al terminar el arrendamiento,
y el vendedor ejercita la opcion de acuerdo con los términos de la opcién, el ingreso de
Ié venta no sera generalmente considerado ingreso de una transaccién prohibida por el
mero hecho de que la transaccion de compra y arrendamiento fue celebrada con la
opcién del vendedor de readquirir la propiedad y porque la opcién haya sido ejercitada
de 'acuerdo con sus términos. Sin embargo, otros factores y circ:unstancias pueden dar
lugar a la conclusion de que la propiedad es poseida primordialmente para la venta a

parroquianos en el curso ordinario de una industria o negocio. La ganancia en la venta
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de propiedad descrita en la. Seccién 1121(a)(1)(A) del Cédigo (que no sea propiedad
adquirida mediante ejecucién de hipoteca) incluida en el ingreso bruto en un afio
contributivo particular de un fideicomiso de inversiones en bienes raices cualificado
constituye ingreso de una transaccién prohibida, aunque la venta o disposicién que la
originé haya ocurrido en un afio contributivo anterior. Por ejemplo, si una corporacion
que es un fideicomiso de inversiones en bienes raices cualificado para el afio
contributivo corriente opt6, en un afio anterior, por informar bajo el método de ventas a
plazos la venta de propiedad descrita en la Seccion 1121(a)(1)(A) del Cédigo (que no
era propiedad adquirida mediante ejecucién de hipoteca), la ganancia que debe
informar en el afo contributivo corriente cohstituye ingreso de una transaccion
prohibida. Ello es asi, aunque la venta haya ocurrido en un afio contributivo anterior
cuando la corporacion no cualificaba como un fideicomiso de inversiones en bienes
raices. Por otro lado, si la ganancia es incluida en el ingreso bruto de un afio en que el
contribuyente no cualifica como un fideicomiso de inversiones en bienes raices, la
contribucion de 100 por ciento es inaplicable.

()  Ingreso o pérdida neta de transacciones prohibidas.- El ingreso o pérdida
neta de transacciones prohibidas sera determinado combinando todas las ganancias de
la venta o disposicién de propiedad (que no sea propiedad adquirida mediante
ejecucion de hipotecas) descrita en la Seccién 1121(a)(1)(A) del Cédigo con todas las
pérdidas en la venta o disposicion de tal clase de propiedad. Por ejemplo, si en afio
contfibutivo un ﬂdeicomiso de inversiones en bienes raices vende dos propiedades
descritas en la Seccién 1121(a)(1)(A) del Cédigo (que no sean propiedades adquiridas
mediante ejecucion de hipotecas) y reconoce una ganancia de $100 en la venta de una
ellas y una pérdida de $40 en la venta de la otra, el ingreso neto de transacciones
prohibidas para el afio sera $60.

(d)  Ventas que no constituyen transacciones prohibidas.- (1) Para fines del
Seccién 1501(e)(3) del Codigo, el término "transaccion prohibida" no incluye la venta
de una propiedad clasificada como activo de bienes inmuebles, segun se definen én la
Seccion 1500(c)(6)(B) del Codigo y sus disposiciones reglamentarias, si se cumplen los

siguientes requisitos y condiciones:
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(1) el fideicomiso de inversiones en bienes raices ha poseido la propiedad
por no menos de 4 aiios a la fecha de la venta:

(ii)(A) el importe agregado de todos los gastos incurridos por el fideicomiso de
inversiones en bienes raices o por cualquiera de sus socios, accionistas o participantes
en el mismo, durante el periodo de 4 afios anterior a la fecha de Ia venta y que formen
parte de la base ajustada de la propiedad, no excede del 30 por ciento del precio de
venta y el fideicomiso de inversiones en bienes raices no realiza mas de 7 ventas de
propiedades durante el afio contributivo: o

(B)  si el nimero de ventas excede de 7, la suma de las bases ajustadas de
todas las propiedades vendidas durante el afio contributivo no excede del 10 por ciento
del importe agregado de las bases ajustadas de todos\los activos del fideicomiso de
inversiones en bienes raices al comenzar el afio contributivo;

(i) - en el caso de propiedad que consista de terrenos o mejoras al mismo, el
fideicomiso‘de inversiones en bienes raices la ha mantenido arrendada por no menos 4
afos a. la fecha de venta; y

(iv)  si los requisitos de la clausula (ii)(A) no se cumplen, debido' a que el
fideicomiso realizé mas de 7 ventas durante el afio contributivo, sustancialmente todos
Ios}gastos de mercadeo y desarrollo con respecto a la propiedad objeto de la venta
fueron hechos a través de un contratista independiente, segin se define en la Seccién
1500(d)(3) del Cdédigo y sus disposiciones reglamentarias,' de cuyo contratista el
fideicomiso de inversiones en bienes raices no reciba ingreso alguno.

(2) Reglas para la aplicaciéon del inciso (1).- A los fines del inciso (1), se
aplicaran las siguientes reglas:

(i) Para propésitos del inciso (1)(i), el periodo de posesion de cualquier
p‘ropiedyad adquirida por el fideicomiso de inversiones en bienes raices cuya base
ajustada se establezca con referencia a otra propiedad previamente poseida por el
fideicomiso de inversiones en bienes raices, segln se dispone en la Secciéon 1121(h)
del Cédigo, se entendera que incluye el periodo de posesiény de dicha otra propiedad.

(i) Si la propiedad fue adquirida mediante ejecucion de hipoteca o a la

terminacién de un arrendamiento, el periodo de posesién de la misma incluira el
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periodo por el cual el fideicomiso de inversiones en bienes raices mantuvo el préstamo
garantizado por la propiedad, o el periodo durante el cual la propiedad estuvo
arrendada, segun sea el caso. |

(i)~ Para fines del inciso (1)(ii), si la propiedad fue adquirida mediante
ejecucion de hipoteca o a la terminacién de un arrendamiento, los gastos hechos por, o
a cuenta de, el deudor hipotecario o arrendatario, después que el incumplimiento con
los términos de la hipoteca 0 del contrato de arrendamiento fue inminente, se
cohsiderarén como si hubiesen sido incurridos por el fideicomiso de inversiones en
~bienes raices.

(iv)  Los gastos incurridos respecto a la propiedad no se tomaran en
consideracion si se incurrieron con el Unico propésito de cumplir con los requisitos de
una agencia o autoridad gubernamental, o para restaurar la propiedad debido a
pérdidas sufridas como resultado de fuego, tormentas o cualquier otro desastre.

(v)  Los adelantos sobre préstamos hechos por el fideicomiso de inversiones
en bienes raices no constituyen gastos.

(vi) Las ventas de mas de una prbpiedad a un mismo comprador Co“mo parte
de una misma transaccién se trataran como una sola venta.

(Vii) El término "venta" no incluye transaccién alguna en la cual el precio de
venta de la propiedad sea menor de $10,000.

(e)  Ventas que no cualifican pafa exclusion.- Al determinar si una venta
constituye una transaccion prohibida para propésitos de la Seccion 1501(e)(1) del
Cadigo y del Articulo 1501(e)-1, el hecho de que una venta no cualifique para ser
excluida como transaccion prohibida no se tomara en cuenta; y la determinacién de si
la transacciéon constituye o0 no una transaccién prohibida se hara sin tomar en
consideracién la Seccion 1501(e)(3) y (4) del Cédigo ni sus disposiciones
reglamentarias.

Articulo 1502(a)-1.- Posesién implicita de acciones, activos o ganancias netas.-
(a) En general.- La Secci6n 1502(a) del Cédigo establece reglas de posesién implicita

a los fines de determinar la posesién de acciones, activos o ganancias netas en una
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sociedad, sucesién, fideicomiso o corporacién. Especificamente, tales disposiciones
son pertinentes para la aplicacion de la Seccion 1501(d) del Cadigo.

(b)  Atribucion a sociedades y sucesiones.- Las acciones poseidas por o para
un socio de una sociedad o por o para un beneficiario de una sucesion seran
consideradas como poseidas por la sociedad o por la sucesién, segln sea el caso. El
término "beneficiario” incluye cualquier persona con derecho a recibir propiedad de un
causante de acuerdo a un testamento o de acuerdo con ias leyes de descendencia y
distribucién. Una persona no sera considerada beneficiaria de una sucesién cuando
haya recibido toda la propiedad que tenga derecho a recibir de la sucesién, cuando
deje de tener reclamacionés contra la sucesion como resultado de haber sido
beneficiaria de la misma, o cuando sb6lo exista una posibilidad remota de recobrar
beneficios adicionales de la misma. Cuando de acuerdo con las reglas precedentes,
una persona deje de ser beneficiario de una sucesién, las acciones que posea de una
corporacién no seran, en lo adelante, atribuidas a la sucesioén. Las disposiciones de
este parrafo pueden ilustrarse con los siguientes ejemplos:

Ejemplo 1: La sociedad "AB" posee 300 de las 1,000 acciones en circulacién de
la corporacion "X"; mientras que el socio "A" posee 200 acciones de dicha corporacion.
De acuerdo con las disposiciones de la Seccion 1502(a)(1)(A) del Cdédigo y de este
Articulo, se considera que la sociedad "AB" posee 500 acciones de la corporaciéq "X"
(300 que posee directamente mas 200 que se le atribuyen del socio "A").

Ejemplo 2: La sucesion de un causante posee 50 acciones de las 100 acciones
emitidas y en circulacién de la corporacidn "Y" Las restantes 50 acciones son
poséidas por "A", "B" y "C" quienes, a su vez, poseen todo el interés en la sucesion.
"A" por su parte, posee 18 acciones de la corporacién "Y". A base de estos hechos, se
considera que la sucesion posee 68 acciones de la corporacién "Y", 50 directamente y
18 que se le atribuyen del beneficiario "A".

(c)  Atribucion a fideicomisos.- En general, las acciones poseidas, directa o
indirectamente, por o para un beneficiario de un fideicomiso (que no sea un fideicomiso
exento bajo la Seccién 1165 del Cddigo) se consideran poseidas por el fideicomiso.

Esta regla es inaplicable cuando el interés del beneficiario en el fideicomiso sea uno
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contingente remoto. l5ara estos fines, un interés contingente se considerara como un
interés remoto si, aun ante el ejercicio de la discrecién maxima por el fiduciario a favor
del beneficiario, el valor de dicho interés, computado actualmente, no excede del 5 por
ciento ’del valor de la propiedad del fideicomiso. Las disposiciones de este parrafo
pueden ilustrarse con los siguientes ejemplos:

Ejemplo 1: Un fideicomiso testamentario posee 25 de las 100 acciones que una
corporacion tiene en circulacion. "A", un individuo que posee un interés asegurado
("vésted") en la nuda propiedad del fideicomiso con un valor, computado actualmente,
de 4 por ciento, posee las restantes 75 acciones. Toda vez que el interés de "A" en el
fideicomiso es un interés asegurado y no un interés contingente, se considera que el
fideicomiso posee las 100 acciones de la corporacion.

Ejemplo 2 L‘os hechos son los mismos que los del Ejemplo 1, excepto que el
interés de "A" en la nuda propiedad del fideicomiso es contingente. Por lo tanto, las
acciones de "A" no ‘pueden ser atribuidas al fideicomiso.

(d) Atribubién de acciones poseidas por una persona considerada _dueﬁa del
ingreso o del caudal de ciertos fideicomisos.- Las acciones de una corporacion
poseidas por el fideicomitente de un fideicomiso cuyo ingreso sea tributablé al
fideicomitente bajo las disposiciones de las Secciones 1166 6 1167 del Codigo, debido
a que el fideicomiténte retuvo determinado interés en el ingreso o en el caudal del
fideicomiso, seran consideradas como poseidas por el fideicomiso.

(e)  Atribucion a corporaciones.- Si cualquier persona posee, directa o
indirectamente, 10 bor ciento o mas del valor de las acciones de una corporacion, se
considerara que la corporacion posee las acciones de otra corporacién que dicha
persona, directa o :indirectamente posea. Las disposiciones de este parrafo pueden
ilustrarse con el siguiente ejemplo: |

Ejemplo: "A" Jy "B", individuos no relacionados entre si, poseen el 70 por ciento y
el 8 por ciento, resbectivamente, de las acciones de la corporacién "M". "A", "B" y la
corporacion "M" poseen el 100 por ciento de las acciones de la corporacion "O". Toda
vez que "B" posee fnenos del 10 por ciento de las acciones de la corporacion "M", las

acciones que "B" posee de "O" no se consideran implicitamente poseidas por "M". Sin
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embargo, las‘accibnes que "A" posee de "O" se consideran implicitamente poseidas
por "M"."

EFECTIVIDAD: Este Reglamento comenzaré a regir treinta (30) dias después
de su radicacién en el Départamento de Estado y su presentacion en la Biblioteca
Legislativa, de conformidad con las disposiciones de la Ley Nim. 170 de 12 de agosto
de 1988, segin enmendada, denominada "Ley de Procedimiento. Administrativo
Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico".

Aprobédo en San Juan, Puerto Rico, a 22 de noviembre de 2002.

/" Jyan A. Flores Galarza
cretario de Hacienda

r‘) oL
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‘Radicado en él Departamento de Estado el 22 de noviembre de 2002.
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